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Vymezeni fe$eného Gizemi, hlavni cil UP

ReSené Uzemi zahrnuje spravni GUzemi obce Tvrzice, zahrnujici jedno katastralni uzemi
Tvrzice. Obec Tvrzice se nachazi 12 km severné od Prachatic, v nadmofrské vysce 500-530
m n.m.

V obci je trvale hlaSeno117 obyvatel.

Hlavnim cilem uzemniho planu Tvrzice v souladu s ustanovenimi stavebniho zakona, je
stanovit zakladni koncepci rozvoje uzemi, vetné prostorového usporadani, ochrany hodnot
feSeného Uzemi a vymezit priority rozvoje v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve
znéni aktualizace (aPUR), Zasadami Uzemniho rozvoje Jihogeského kraje ve znéni
aktualizace (aZUR) a aktualizovanymi UAP.

Koncepce rozvoje vychazi z pozadavk(l stanovenych v Politice uzemniho rozvoje CR, ve
znéni 1.aktualizace (aPUR) a aktualizovanych Zasad uzemniho rozvoje Jihogeského kraje
(aZUR). Cilem je zaji$té&ni regionalnich souvislosti. navaznosti jednotlivych jevil v tzemi a
zaji$téni prostorové i funkéni kontinuity rozvoje uzemi. Uzemi obce Tvrzice je lokalizovano
v severni ¢asti ORP Prachatice, na pomezi ORP Strakonice. Navrh feSeni je také vysledkem
koordinace s Uzemné planovacimi dokumentacemi sousednich obci.

UP zejména respektuje uvedené priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi, spocivajiciho ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi, a ktery uspokojuje
potfebu sou€asné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je sledovan vyvazeny podil jednotlivych
vyuziti a jejich funkénosti, pfi Uvaze flexibilni moznosti vyuziti. Z hlediska zivota obyvatel obce
i navétévnika obce jsou Uvahy podpofeny otazkou bezpeénosti.

Vychodiska pro feSeni uzemniho planu -: priority FeSeni:
Postaveni obce Tvrzice v Uzemi
Respektovani a rozvoj kulturni a historické hodnoty sidla a pfilehlé venkovské krajiny
Respektovani specifickych pfirodnich podminek
Prostorové funkéni usporadani ve vztahu k vyvazenému rozvoji uzemi
Zmirnéni negativnich vliva ve vSech slozkach plsobicich v uzemi
Podminky pro rozvoj vefejné infrastruktury jako podminky stabilizace a dal8iho rozvoje obce
Uvaha z hlediska fe$eni ochrany tizemi proti krizovym situacim
Ochrana zelené uvnitf urbanizované ¢asti obce s durazem na propojeni do pfirodni zelené v
krajiné.
Odstranéni nebo zmirnéni sou¢asnych ekologickych probléma
Stavebni rozvoj obce s ohledem na ochranu zivotniho prostiedi
Schema V.S1 Struktura tzemi
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1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni: 1.10. 2017.
Grafické vyjadfeni prub&hu hranice zastavéného Uzemi je ve vSech vykresech vyroku a
odlvodnéni. Na uzemi obce je vymezeno vice zastavénych uzemi (6 ¢asti):
Sidlo Tvrzice spolu s lokalitou Ové&in
Osada Pahrbek se souvisejicimi pozemky
2 samostatné objekty — byvala Skola, samota jizné od Tvrzic, Lipovicky mlyn
2 objekty technické infrastruktury — vodojem, COV
Schema V.52 Zastavéné uzemi

2 ZAKLADNIi KONCEPCE ROZzZVOJE UZEMiIi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1. Koncepce rozvoje uzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje Uzemi obce

vychazeji ze strategickych a rozvojovych dokumentl krajské a celostatni urovné - Politika
uzemniho rozvoje, Zasady uUzemniho rozvoje JihoCeského kraje, za podpory programu
rozvoje JihoCeského kraje 2014-2020, s vyuzitim izemné analytickych podkladu.

Aspekty nezbytné pro vyvoj a rozvoj Uzemi obce Tvrzice:

Stanoveni podminek pro dosazeni harmonického vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé
Zivotni

prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi; s dirazem
na

kulturni, socialni a hospodarské poméry; podpora ristu poctu trvale Zijicich obyvatel ve
spojeni s péci o kulturni krajinu.

Zaijisténi rovnovahy mezi hospodarskym rozvojem a zachovanim stavajicich hodnot uzemi;
jimiz je zejména podpora efektivniho vyuzivani zastavéného Uzemi; zajisténi ochrany
nezastavéného uUzemi a podminky pro uplathovani mimoprodukéni funkce zemédélské
krajiny pfi ochrané a doplnéni krajinnych prvk.

Pfedmétem feSeni uzemniho planu je posouzeni a stanoveni koncepce urbanisticke,
koncepce vefejné infrastruktury a koncepce uspofadani krajiny v korelaci s vyhodnocenim
vSech limita stavajicich a stanoveni limitd pro navrhované zmény.

Rozvoj uzemi

Vyhledové predpoklady rozvoje obce Tvrzice jsou dany pfedevSim mozZnostmi vystavby
rodinnych domu, coz se odehrava ve vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby
Rozvoj uzemi je deklarovan vytvofenim podminek pro zachovani a rozvoj urbanistické
struktury s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani krajinného razu a s uvahou
shizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledku
pFirodé blizkym zpusobem.

Motivem je vytvofeni podminek pro zastaveni nepfiznivého trendu klesajiciho poctu
obyvatel, vytvarenim uzemné technickych podminek pro kvalitni bydleni, rozvoj pracovnich
pfilezitosti a celkové pro dobry Zivot v obci.

Stanoveni zasad prostorového usporfadani ploch s rozdilnym zpUusobem vyuziti s respektem
ke stavajicim hodnotam je tématem FeSeni uzemniho planu.

Hlavni aspekty rozvoje

a.rozvojoveé plochy pro bydleni a pro ob¢anské vybaveni

b.stabilizace a rozvoj vefejnych prostranstvi

c. stabilizace a rozvoj dopravni a technické infrastruktury

d.stabilizace a ochrana pfirodnich hodnot uzemi, ochrana lesnicky a zemédélsky cennych
ploch e.posileni ekologické stability uzemi

f.ddraz na rekreacni a estetickou funkci krajiny
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2.2. Koncepce plosného usporadani

Z hlediska ploSného uspofadani uzemi Uzemni plan &leni Uzemi podle zplsobu vyuziti do
zakladnich typu: obytné, sportovné-rekreacni, produkéni, verejna infrastruktura, krajinné, a
tyto zakladni typy dale rozélefuje a uspofadava na jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti.

Obytné

e vymezeny plochy smiSené obytné (SO). Tyto plochy slouzi k zajisténi podminek
polyfunkéniho vyuziti sidel, podpory moznosti variabilngjSiho zpusobu vyuziti Uzemi pro
bydleni, ob&anské vybaveni, sluzby, nerusici vyrobu, cestovni ruch, rekreaci, apod. Obytny
typ zahrnuje taktéz plochy zelené soukromé, které jsou vymezeny za ucelem zajisténi
podminek slouzicich jako doplikové funkce rekreacni, produkéni a kompozi¢ni k plocham
smiSenym obytnym a vytvafenim pfechodu zastavby do krajiny.

e Umistovani staveb a zafizeni v plochach smiSenych obytnych musi vést k zachovani nebo
ke zvySovani kvalitativni urovné véetné souvisejici vybavenosti a kvality obytného prostiedi a
zaroven podporovat ucelné vyuZiti rezerv ve stavajici zastavbé.

Sportovné-rekreacni

e vymezeny plochy ob¢anského vybaveni pro sport.(OVs), vymezeni je za ucelem zajisténi a
rozvoje podminek pro &innosti, déje a zafizeni slouZici pro sport a k uspokojovani
sportovnich potieb.

e Nad ramec téchto ploch, Ize stavby a zafizeni pro sportovni, pfipadné rekreaéni aktivity
umistovat i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi tohoto
vyuziti a pfi splnéni v nich stanovenych podminek.

Produké&ni

e vymezeny plochy vyroby a skladovani (VS), jsou uréeny pfednostné k umistovani staveb
pro Cinnosti s nejvySsi pfipustnou mirou zatéZze uzemi, zejména staveb a zafizeni pro
vyrobu, skladovani, staveb a zafizeni pro zemédélské ucely. Dale jsou vymezeny plochy
zemeédélské vyroby (VZ) a Plochy smiSené vyrobni (VS)

¢ Individualni vyrobni, skladovaci nebo hospodarské aktivity Ize nad ramec vymezenych
ploch pro vyrobu a skladovani rozvijet i v plochach smiSenych obytnych, ale vZdy v souladu
s podminkami vyuziti téchto ploch a pfi zajiSténi minimalizace negativnich dopadt na zivotni
prostfedi a pohodu bydleni a taktéz charakter a strukturu zastavby.

Vefejna infrastruktura

e vymezeny plochy obcéanského vybaveni (OV), jsou vymezeny za ucCelem zajisténi
podminek pro €innosti, které jsou nezbytné pro zajisténi zakladniho standardu a kvality
Zivota obyvatel. Nad ramec ploch Ize stavby a zafizeni umistovat i v jinych plochach s
rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména na plochach smisenych obytnych, ale vzdy v souladu
s podminkami vyuziti vymezenych ploch a za splnéni v nich stanovenych podminek.

e Pro zajisténi a rozvoj vefejné infrastruktury v oblasti dopravni infrastruktury (DI) jsou
vymezeny plochy dopravni infrastruktury.

e Pro zachovani a rozvoj vefejné infrastruktury v oblasti technické infrastruktury jsou
vymezeny nejenom plochy technické infrastruktury, ale jeji realizace je umoznéna i v
jednotlivych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti, pfednostné v plochach vefejného
prostranstvi a plochach dopravni infrastruktury.

e Pro zajisténi a rozvoj vefejné infrastruktury v oblasti vefejnych prostranstvi jsou
vymezovany plochy vefejnych prostranstvi, kdy je jejich uCelem vytvaien prostor pfFistupny
kazdému bez omezeni, tedy prostor slouzicich obecnému uzivani a umoziujici zejména
setkavani, komunikaci a pohyb obyvatel. Tyto plochy jsou vymezeny takiéz za ucelem
zajisténi podminek plnicich funkci kompoziéni a odpocinkovou. K plocham vefejnych
prostranstvi jsou pfifazeny také plochy (koridory) komunikaci (se zahrnutim komunikaci
mistnich a komunikaci u¢elovych) v ramci koncepce dopravni infrastruktury.

2.3. Koncepce prostorového usporadani
V pfipadé umistovani novych staveb nebo zmén stavajicich jizZ dokoncenych staveb plati
nasledujici podminky:
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e nesmi dojit k naruseni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného razu, preferovany budou
horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné,
e je vzdy nutné zohlednit krajinné utvafeni, tzn. vhodné zapojeni nové stavby nebo zmény
stavajici stavby do okolni krajiny,
e intenzita vyuziti stavebnich pozemk( — minimalni podil zelené je stanoven na 30%.

Schema V.S5 Plochy zmén

2.4. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

2.4.1. Hodnoty urbanistické, architektonické, kulturni

Stavajici hodnoty jsou vysledkem historického vyvoje krajiny - objekty spoluurcujici identitu
uzemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky), kulturni krajina a dochovany krajinny
raz uzemi.

Resenim UP nedojde k znehodnoceni stavajicich hodnot.

Uzemni plan stanovuje v fe§eném Gzemi ochranu nasledujicich hodnot:

a. urbanisticka struktura sidla a méfitko zastavby

b. pamatky registrované v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR(Usedlost
€p. 7, s plvodné zZluté-modrym §titem,Usedlost &p. 9, bez obytného domu, Usedlost ¢p. 11)
c. pamatky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Ustfednim seznamu nemovitych
kulturnich pamatek CR

d. obCanské vybaveni vefejného charakteru a vefejna prostranstvi samostatné vymezena, i
jako soucast ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti;

e. stavebni a pfirodni dominanty, pohledové osy, vyznamné vyhledy;

f. krajina s prvky antropogenni ¢innosti a vyznamna sidelni zelefi a krajinna zelen

Pfi rozhodovani o zménach v uzemi je Zadouci:

a. respektovat kompozi¢ni vztahy a historicky vytvofené struktury a vazby v sidle, v krajiné a
mezi sidlem a krajinou;

b. respektovat urbanistickou strukturu a charakter jednotlivych ¢asti sidla;

c. chranit kulturni pamatky a pamatky mistniho vyznamu v&etné jejich okoli

Podminky ochrany

Zachovat kulturni dédictvi. Kulturni hodnoty je mozno dale podpofit napf. realizaci objekt(
drobné architektury, kvalitni ipravou vefejnych prostranstvi v€etné péce o sidelni zelen a jeji
roz8ifeni. VeSkeré déje a €innosti musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického
a pfirodniho prostfedi.

Rekonstrukce stavajicich objektll podfidit respektu k mistnim hodnotam.. Nové stavby i
rekonstrukce musi respektovat charakter, prostorové uspofadani a méfitko dochované
zastavby -

zejména dodrzeni hmotovych proporci objektd vzhledem k stavajicim tradi€nim sousednim
stavbam (charakteristicky obdélnikovy pldorys, vySka hfebene, vyska fimsy, tvar a sklon
stfechy, Stity a jejich orientaci, historické architektonické detaily).

Urbanisticky hodnotné uzemi je jadro sidla Tvrzice

V urbanisticky hodnotném uzemi:

a..nelze umistit stavby, které by znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim,
objemovymi parametry a,vzhledem kulturni hodnoty uUzemi. Na stavbach, které jsou
pohledovymi dominantami a kulturnimi hodnotami tzemi

b. nelze provadét stavebni Upravy, které vyvolaji zmény priceli i umistovani ¢asti objekt(,
které by zasahly do vzhledu a tim snizily jejich estetickou hodnotu (napf. dostavby garazi a
skladd, instalace anténnich systém( a stozar(i, reklamni zafizeni a billboardy, reklamni
malby apod.).

c. je doporuc¢eno uchovat stavajici usporadani cennych staveb v€etné hospodaFskych Casti
Také upravy venkovnich prostor musi byt feSeny s ohledem na historické prostfedi a krajinny
raz.



UZEMNI PLAN TVRZICE — NAVRH PRO SPOLECNE JEDNANI

d. nerealizovat na plochach vefejnych prostranstvi Upravy znehodnocujici prostfedi nejen
provozné, ale i esteticky,

e. vénovat pozornost pfechodu urbanizované ¢asti sidla do volné krajiny z divodu zamezeni
naruSeni obrazu obce.

f. vysadbou ochranné zelené je mozné zmirnit negativni dopad zemédélskych a vyrobnich
objektl na krajinny raz i na zivotni prostredi..

2.4.2. Prirodni hodnoty

Uzemni plan stanovuje v fe§eném tzemi ochranu nasledujicich hodnot:

a. chranéna uzemi pfirody dle zvlastnich predpisl

b. skladebné ¢€asti uzemniho systému ekologické stability

c. vyznamné krajinné prvky ,ze zakona“ (lesy, raselinis§té, vodni toky, rybniky, jezera a udolni
nivy)

d. vyznamné plochy zelené - stromové aleje, bfehové porosty, solitérni stromy, skupiny
vzrostlych strom(l v zastavéném Gzemi a krajiné;

e. plochy v nezastavéném Uzemi vymezené v UP jako plochy smigené nezastavéného
uzemi (SN).

Pfi rozhodovani o zménach v uzemi je Zadouci:

a. realizovat opatfeni zvysujici funkénost a vzajemnou propojenost skladebnych &asti USES
b. chranit stavajici a podporovat zakladani novych pfirodnich prvkl, zejména ve formé
liniovych vysadeb, izolaéni zelené, skupinovych porostu i solitérnich stromu, obnovy
historickych stezek

c. umoznit realizaci hydroretenc¢nich, ekologicko-stabilizaCnich a protieroznich staveb a
opatfeni;

d. branit upadani kulturni krajiny v disledku nedostatku zasahu

Podminky ochrany jsou dany zakonem o ochrané pfirody a krajiny. V krajiné mimo sidla Ize
provadét pouze takové Cinnosti a nezbytné stavby (napf. technické a dopravni infrastruktury),
které nenarusi celkovy raz krajiny a plvodni zastavby a neohrozi pfirodu.

Z hlediska ochrany a obnovy pfirodnich podminek je nutné ochrafiovat také krajinnou zeler
rostouci mimo les,

Doporuéeno je upfednostriovat geograficky puvodni druhy dfevin a podporovat c¢lenéni
velkych zemédélskych ploch orné pudy. zfizovani protieroznich opatfeni, chranit stavajici
zelen v zemeédeélské krajiné, revitalizovat vodni toky s cilem obnoveni Cistoty vody a
pfirozeného vyvoje dna a bfehll se stabilizovanymi vodnimi a pobfeznimi spole€enstvy.

V nezastavéném uUzemi jsou vytvofeny podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich disledku, a to pfirodé blizkym zpusobem.

Stanoveni podminek pro ochranu krajinného razu ploch

V ramci celého uzemi obce musi byt chranén pfirodni ramec Uzemi — nezastavovat volnou
krajinu, ponechat pfirodni charakter, doplnit pési cesty, uchovat prostupnost volné krajiny.
Nové navrhované aktivity je nezbytné zaclenit do krajiny co mozna nejcitlivéji tak, aby zustal
zachovan soucasny charakter krajiny. Navrhovana zastavba na vnéjSich okrajich
zastavéného uzemi bude situovana vzdy tak, aby do volného Uzemi byla orientovana
nezastavéna &ast stavebniho pozemku, v pfipadé, Ze to nebude mozné, UP navrhuje
pfechod zastavby do krajiny ozelenénim. Umisténi fotovoltaického zafizeni v plochach
bydleni, rekreace a obCanského vybaveni je mozZzna jen na stfechach slouzicich pro potreby
nemovitosti. Fotovoltaické panely nelze umistit na pamatkové chranéné objekty a na objekty
v urbanisticky hodnotné &asti sidla.

2.4.3 Hodnoty civilizacni

Uzemni plan stanovuje v feSeném tzemi ochranu nasledujicich hodnot:

a. systémy dopravni a technické infrastruktury véetné cestni sité ve volné krajiné
b. vodohospodarské stavby a opatfeni v krajiné
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Jedné se o hodnoty uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou.
Za civiliza¢ni hodnotu Ize povazovat v podstaté celé zastavéné uzemi, které zahrnuje prostor
stavebnich parcel a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouZi ucelu, pro ktery byly
stavby zfizeny.

Ochrana civilizaénich hodnot spociva v jejich zachovani a v podpofe vybudovani novych
vodovodnich a kanalizaCnich fadl v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym
objektim, popf. umisténim novych trafostanic, zachovani a rozvijeni cykloturistiky.

Pfi rozhodovani o zménach v uzemi je Zadouci:
a. soustfedit rozvoj pfednostné v dosahu provozovanych systému vefejné infrastruktury
b. usilovat o obnovu zaniklé cestni sité v krajiné.

Ochrana a rozvoj civilizacnich hodnot, podminky ochrany

- stanoveni podminek pro rozvoj dopravni infrastruktury

- stanoveni podminek pro rozvoj technické infrastruktury

- stanoveni podminek pro stabilizaci a rozvoj ob¢anského vybaveni a vefejnych prostranstvi

2.4.4 Stanoveni podminek pro ochranu krajinného razu

V ramci celého uzemi obce musi byt chranén pfirodni rdmec uzemi — nezastavovat volnou
krajinu, ponechat pfirodni charakter, doplnit pési cesty, uchovat prostupnost volné krajiny.
Nové navrhované aktivity je nezbytné zaélenit do krajiny co mozna nejcitlivéji tak, aby zustal
zachovan soucCasny charakter krajiny. Navrhovana zastavba na vnéjSich okrajich
zastavéného uUzemi bude situovana vzdy tak, aby do volného uzemi byla orientovana
nezastavéna &ast stavebniho pozemku, v pfipadé, Ze to nebude mozné, UP navrhuje
pfechod zastavby do krajiny ozelenénim. Umisténi fotovoltaického zafizeni v plochach
bydleni, rekreace a ob&anského vybaveni je mozna jen na stfechach slouzicich pro potfeby
nemovitosti. Fotovoltaické panely nelze umistit na pamatkové chranéné objekty a na objekty
v urbanisticky hodnotné ¢asti sidla.

Schema V.S521 Limity vyuziti azemi + hodnoty
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3  URBANISTICKA  KONCEPCE, VCETNE  VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU

SIDELNI ZELENE

3.1. Urbanisticka koncepce, koncepce usporadani sidelni struktury

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani
stavajici i nové zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti uzemi, pfi
respektovani uvolnénosti zastavby odpovidajici venkovskému prostfedi a také v méFitku
stavajici zastavby.

Pfi realizaci vystavby je nutno pfihlédnout nejen k zastavénému uzemi, ale také ke struktufe
volné Kkrajiny pfi respektovani hodnot Uzemi, historické urbanistické struktury, historicky
cennych objektl a dominant.

Koncepce navazuje na zpuUsoby vyuziti, které jsou v Uzemi jiz zastoupeny a plochy jsou
vymezeny pro jejich rozSifeni.

Zaroven se stanovenim hlavniho, pfipustného, pfipadné podminéné pfipustného vyuZiti a
nepfipustného vyuZiti jsou v nékterych pfipadech stanoveny podminky prostorového
usporadani - viz kapitola 6) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti.

Kritériem pro vymezeni ploch v ramci stanovené koncepce je ochrana pfirodnich, kulturnich
a architektonickych hodnot a dale pak ochrana zemédélského pldniho fondu.

P¥i realizaci vystavby je nutné klast diraz na modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani
vnitfnich rezerv zastavénych ¢asti a v ramci vystavby obytnych objektt podporovat moznost
vybudovani ob&anského vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

Vymezenim ploch pro bydleni jsou vytvofeny podminky pro stabilizaci poctu obyvatel,
zlepSeni vékové struktury obyvatelstva a udrZzeni obyvatel v obci.

Podminkou pro vystavbu objektll pro bydleni soustfedénych podél silnice Ill. tf.je vyreSit
eliminaci hlukové zatéze z provozu na pozemnich komunikacich.

Navrhy technické infrastruktury jsou zastoupeny rozSifenim vodovodnich a kanalizanich
fadd a vedeni elektrické energie.

Priority urbanistické koncepce:

a. podporovat polyfunkéni vyuzivani uzemi (integrace vzajemné se nerusicich funkci);
b. posilovat ulohu obce ve struktufe uzemi

c. podporovat rozvoj vefejné infrastruktury, zejména systému dopravni a technické
infrastruktury, obéanského vybaveni a infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch;

d. zachovat a dale rozvijet fyzickou prostupnost urbanizovaného a neurbanizovaného
uzemi.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:
(BH) bydleni - v bytovych domech
(OV) obc&anského vybaveni

(OVs) obcanského vybaveni - sport
(VP) vefejného prostranstvi

(VPK) vefejného prostranstvi —komunikace
(SO) smiSené obytné

(VS) vyroby a skladovani

(VZ) zemédélské vyroby

(DI) dopravni infrastruktury - silni¢ni
(Dlp) dopravni infrastruktury —

(T  technické infrastruktury

(VV) vodni a vodohospodarskée

UP vymezuje 12 zastavitelnych ploch — Z.01 az Z.12:
Plochy smiSené obytné (SO)

Z2.01,2.02, 2.03, Z2.04, Z.05, Z.06, Z.07
Plochy obéanského vybaveni

10
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.08

Plochy vyroby a skladovani (VS)

Y4

.09

Plochy zemédélské vyroby (VZ)

V4

10,211, 212

V ramci urbanistické koncepce se uplatriuji také vymezené plochy zmén v krajiné:

—plocha zahradek ve vychodni ¢asti zastavby Tvrzic K.01 (ktera jiz existuje)

-plocha zahrady (sadu) u lokality Ov¢in K.02.

- plocha dopravni infrastruktury DIp (parkovaci plocha) pro potfeby vyrobniho arealu (jiz nyni
je uzemi vyuzivano jako odstavna plocha).

Vyrazné se také uplatfiuji vymezené plochy vefejnych prostranstvi, které bezprostfedné a
velice Uzce souvisi se zastavitelnymi plochami - VP.2 az VP.6 a s plochami pfestavby - VP.7

az VP.9.

Graficka Cast vyjadfuje vySe zminéné plochy v legendé ve sloupci zastavitelné VP.2 az VP.6
a ve sloupci plochy prestavby VP.7 az VP.9. , nejsou vSak tak vyjadfeny z hlediska
z&kladniho €lenéni, tzn. nejsou vyznaceny hranici zastavitelné plochy a plochy pfestavby.

PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Schema V.S3 Urbanisticka struktura

KOD PLOCHY DLE VYUZITI VYM. POPIS PLOCHY

K.01 ZA ZAHRADY 0,216 Lokalita stavajicich zahradek pfi vychodni hrané zastavéného uzemi
Tvrzic

K.02 ZA ZAHRADY 0,449 Cast pozemku je jiz nyni vyuzivana jako sad. Pfipustné je oploceni.

K.03 Dlp DOPRAV. INFRASTRUK. 0,140 Uzemi jiz nyni slouZi pro odstaveni vozidel

CELKEM 0,805

3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch
Uzemni plan vymezuje 12 zastavitelnych ploch, ozna¢enych kédem ,Z* a pofadovym Cislem.

PLOCHY ZASTAVITELNE
KOD PLOCHY DLE VYUZITI VYM. POPIS PLOCHY
Z.01 SO SMISENE OBYTNE 1,250 Navazuje na zastavéné Uzemi. Spolu s pl.VP.1 navazuje na
Tvrzice zastavbu v severni €asti Tvrzic. Lokalizace je podél silnice 111/14213
Z.02 SO SMISENE OBYTNE 0,935 Navazuje na zastavéné Gzemi. Spolu s pl.VP.2 navazuje na
Tvrzice zastavbu v severni Casti Tvrzic. Lokalizace je podél silnice 111/14213
Z2.03 SO SMISENE OBYTNE 0,652 Navazuje na zastavéné uzemi. Spolu s pl.VP.3 navazuje na
Tvrzice zastavbu v severni Casti Tvrzic. Lokalizace je podél silnice 111/14213
Z2.04 SO SMISENE OBYTNE 0,770 Navazuje na zastavéné Uzemi. Spolu s pl.VP.4 navazuje na
Tvrzice zastavbu v severni €asti Tvrzic. Lokalizace je podél silnice 111/14213
Z.05 SO SMISENE OBYTNE 1,398 Plocha obdélného tvaru navazuje tfemi stranami na zastavéné
Tvrzice Uzemi. Je koncipovana podél silnice 111/14124.
Z2.06 SO SMISENE OBYTNE 0,226 Plocha ¢Etvercového tvaru navazuje tfemi stranami na zastavéné
Tvrzice Uzemi. Podminkou pro zastavbu je vybudovani pfijezdu pfes
pozemek ¢.67/10.
2.07 SO SMISENE OBYTNE 0,309 Lokalita Ovéin
ovéin Plocha cca ¢tvercového tvaru navazuje dvéma stranami na
zastavéné uzemi.Dopravni napojeni plochy je ze stavajici mistni
komunikace.
Z.08 OVs OBC. VYBAVENI-SPORT | 0,903 Plocha obklopuje stavajici sportovni plochu.
Tvrzice
Z.09 VS —VYROBY A SKLADOV. 1,370 Plocha navazuje na stavajici plochu vyroby.
Tvrzice
210 VZ ZEMEDELSKE VYROBY 0,021 Plocha rozSifuje stavajici zastavéné tzemi.
Lipovicky mlyn
Z11 VZ ZEMEDELSKE VYROBY 0,173 Plocha pro umisténi objektl pro zemédélskou vyrobu.
Lipovicky mlyn
Z.12 VZ ZEMEDELSKE VYROBY 0,345 Plocha pro umisténi objektl pro zemédélskou vyrobu.
Lipovicky mlyn
CELKEM 8,352

Schema V.54 Plochy zastavitelné a plochy prestavby
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI pri zastavitelnych plochach (zmén v krajiné)

KOD PLOCHY DLE VYUZITI POPIS PLOCHY

VP A1 VEREJNE PROSTRANSTVI 0,248 Je soucasti zastavitelné plochy Z.01.

VP.2 | VEREJNE PROSTRANSTVI | 0,115 Je soucasti zastavitelné plochy Z.02.

VP.3 | VEREJNE PROSTRANSTVI | 0,098 Je soucasti zastavitelné plochy Z.03.

VP.4 | VEREJNE PROSTRANSTVI | 0,063 Je soucasti zastavitelné plochy Z.04.

VP.5 VEREJNE PROSTRANSTVI | 0,008 Plocha malého rozsahu v souvislosti se zastavitelnou plochou Z.08.
Zaroven uspofadani prostoru ve vztahu k hasi€¢ské zbrojnici.

VP.6 VEREJNE PROSTRANSTVI 0,003 Plocha velmi malého rozsahu (Uzky pruh) pro rozsifeni komunikace
v souvislosti s plochou Z.06.

PLOCHY ZASTAVITELNE-CELKEM | 0.535

Schema V.S58 Verejna prostranstvi

3.3 Vymezeni ploch prestavby

Plochy prestavby

Uzemni plan vymezuje 5 ploch prestavby, oznagenych kédem ,P“ a pofadovym &islem.
Jedna se o plochy zmén uvnitf zastavéného uzemi.

PLOCHY PRESTAVBY

KOD PLOCHY DLE VYUZITI VYM. F"OPIS PLOCHY

P.01 ZA ZAHRADY 0,274 | Uzemi se stavajicimi zahradkami.
Tvrzice

P.02 OV OBEANSKE VYBAVENI | 0,048 | Prestavba stavajiciho objektu nalezejicimu k historické zastavbé
Tvrzice (pam.chr. objekt)

P.03 SO SMISENE OBYTNE 0,202 | Plocha dopliiuje stavajici zastavbu.
Ovéin

P.04 SO SMISENE OBYTNE 0,662 | Plocha dopliuje stavajici zastavbu.
Ov¢in

P.05 SV SMISENE VYROBNI 0,808 | Pozemek je soucasti stavajiciho obydli, jiz nyni vyuzivan k €innostem v
Samota jizné od Tvrzic zemédélstvi

CELKEM 1,994

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI- v zastavéném tizemi (piestavby)

KOD PLOCHY DLE VYUZITI VYM. POPIS PLOCHY

VP.7 | VEREJNE PROSTRANSTVI | 0,025 Prostor vefejného prostranstvi, nyni druh pozemku ttp
Tvrzice

VP.8 VEREJNE PROSTRANSTVI | 0,057 Plocha pro zaji$téni dostate¢ného prostoru — rozsifeni komunikace
Ovéin v souvislosti s plochou P.03.

VP.9 VEREJNE PROSTRANSTVI | 0,018 Plocha pro zajisténi dostate¢ného prostoru —pfi silnici v souvislosti
Ov¢in s plochou P.04.

VP.10 | VEREJNE PROSTRANSTVI | 0,015 Plocha pro zaji$téni dostate¢ného prostoru —pfi silnici v souvislosti
Ov¢in s plochou P.03.

PLOCHY PRESTAVBY-CELKEM 0,115

Schema V.S5 Plochy zmén /zastavitelné, plochy piestavby, zmén v krajiné
Schema V.56 Plochy zmén v zastavéném tzemi
Schema VV.S7 Plochy zmén v krajiné - Vefejna prostranstvi

3.4 Vymezeni systému sidelni zelené

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen.

Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy sidelni zelené v zastavénych Gzemich. Zeler je
ve vétsi Ci mendi mife zastoupena na vefejnych prostranstvich. Vyznamné plochy zelené
jsou soucasti soukromych zahrad a sadu.

Systém sidelni zelené je tvofen (obecné):

a. zeleni vefejné pfistupnou zahrnutou do ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zejména do ploch vefejnych prostranstvi (VP) a ploch ob&anského vybaveni (OV);
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b. zeleni soukromou ve formé zahrad a sad zahrnutou do ploch smiSenych obytnych (SO),
a ploch obCanského vybaveni.

Samostatné vymezeni jako plochy zmén v krajiné je plocha zahradek s ozna¢enim K.01 —ZA
a dale plocha K.02 —ZA.

Zasady pro vyuzivani:

pozemky zelené budou realizovany v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zejmeéna pak v plochach vefejnych prostranstvi a obfanského vybaveni, uplatfiovat se budou
jako zahrady v plochach smisenych obytnych.

Plochy zelené v krajiné
Jsou stanoveny v ramci struktury krajiny jako plochy SmiSené nezastavéného uzemi (SN)
jako plochy stabilizované.
DoplInéni krajinné zelené Ize realizovat vysadbou aleji okolo polnich cest, remizku, vodoteci
a vodnich ploch. Podminkou realizace je, Ze nebudou provadény zadné hrubé terénni upravy
a zadné hrubé zasahy do bfeh( a vodnich ploch.
Okolo stavajicich zemédeélskych objektl a areall (zejména ve vztahu k obytné zastavbé)
bude doplfiovana liniova a ploSna zelen, ktera bude mit funkci pFfevazné clonnou,
protiprachovou a protihlukovou.Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude
provadéna mimo silni¢ni pozemek a v souladu s § 33 zakona. 13/1997 Sb.

Schema V.S512 Plochy smiSené nezastavéného Gzemi
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4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJi UMISTOVANI

4.1 Obéanské vybaveni

Koncepce vefejné infrastruktury v oblasti obanského vybaveni je stabilizovana.

UP diferencuje plochy ob&anského vybaveni na ob&anské vybaveni (obecné) OV a subtyp
obCanské vybaveni pro sport a rekreaci OVs:

UP vymezuje 1 plochu prestavby pro ob&anské vybaveni s kédem P.02 OV a 1 zastavitelnou
plochu ob&anského vybaveni pro sport a rekreaci s kodem Z.08 OVs.

Zasady pro vyuzivani:

a. chranit plochy ob&anského vybaveni ve struktufe obce a podporovat jejich rozvoj
b.vyuzZivat plochy obfanského vybaveni zejména pro vefejné ucely, pfipadné komercni
vyuzivani téchto ploch musi byt v souladu s vefejnym zajmem;

c. podporovat v plochach rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch;

d. podporovat realizaci staveb a zafizeni obanského vybaveni i v ramci ostatnich ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, v nichz jsou umoznény.

Obecné podminky stanovené v ramci koncepce ob&anského vybaveni:

a. samostatné jsou vymezeny a specifikovany plochy pro sport

b. plochy ob&anského vybaveni mohou byt v souladu s pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim soucasti dalSich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zejména ploch smisenych
obytnych (SO)

4.2 Verejna prostranstvi

Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi jako plochy:

1.stabilizované, kdy se jedna o pozemky vefejnych prostranstvi, které jsou vSechny ve
vlastnictvi obce

2.plochy zmén, které jsou v rozliSeni na plochy

-uvnitf zastavéného uzemi pfi plochach pfestavby, se kterymi bezprostfedné souvisi — VP.8,
VP.9, VP.10 a dale plocha VP.7 - je jiz vefejnym prostranstvim, jedna se ale o druh
pozemku TTP.

-vné zastavéného uzemi, kdy se jedna o plochy pfi zastavitelnych plochach, se kterymi
bezprostfedné souvisi — plocha VP.1, VP.2, VP.3, VP.4, VP.5, VP.6. Specifikovany jsou jako
plochy zmén v krajiné.

Zasady pro vyuZzivani:

a. na vefejnych prostranstvich umoznit realizaci staveb a zafizeni slucitelnych s ucelem
vefejnych prostranstvi, zejména staveb a zafizeni zvySujicich jejich vyuzitelnost, staveb se
zaméfenim smérem k rekreaci a cestovnimu ruchu a staveb a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury;

b. zpfistupnit vefejna prostranstvi obecnému uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi;

c. umoznit realizaci staveb a opatfeni protipovodhové ochrany.

Viz.kapitola 3.2. a 3.3. vySe

Schema V.S8 Vefejna prostranstvi

4.3 Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura — Pozemni komunikace (DI)

Uzemni plan vymezuje plochy dopravni infrastruktury. Ty se tykaji silniéni sit& v Gzemi.
Uzemim prochazi silnice 111/14123 a 1l1/14124.

Hlavni (obecné)zasady

a. respektovat stabilizovany silniéni systém v¢etné ochrannych pasem.

b. respektovat vedeni stavajicich cyklotras a péSich turistickych tras, umoznit realizaci
novych cyklotras a turistickych tras po silnicich, mistnich a u€elovych komunikacich;
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Navrzené lokality budou dopravné obslouzeny ze stavajici silniéni sité a z mistnich
komunikaci. V rozvojovych plochach je umozZnén vznik novych mistnich a ucelovych
komunikaci v 8itkovych parametrech v souladu s pfisludnymi normami.

Vybudovani mistnich nebo ucelovych komunikaci je pfipustné ve vS8ech plochach s
rozdilnym zplsobem vyuziti.

Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové
navrhovanych objektl ob¢anského vybaveni a objektd komeréniho charakteru je nutné, aby
jejich vlastnici, pfipadné investofi zabezpecili potfebny pocet parkovacich stani pro uZivatele
objektu i zakazniky. Také pro stavbu a prestavbu objektli nabizejicich ubytovaci sluzby
musi byt zajidtén dostateény parkovaci prostor.

Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je nutné FeSit prostfednictvim sité kapacitné
odpovidajicich mistnich komunikaci, a s co nejmensim poctem pfimych vjezdu na silnici Ill.
tridy.

U ploch, které zasahuji do OP silnice lll. tfidy s moznosti zasazeni nepfiznivymi vlivy z
dopravy, pfedevsim hlukem vyloucit nepfiznivy vliv z provozu na pozemnich komunikacich.
Vystavbu novych obytnych objektl je tfeba situovat mimo ochranné pasmo. V chranéném
venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnicich Ill.
tfidy je nutné dodrzovat nejvySe pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych
limitd budou pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investora této zastavby
a lokalizovany mimo pozemky silnice.

Soucasny systém cyklistickych tras zlstane zachovan. Rezervy v feSeném uUzemi se
nachazeji v oblasti cykloturistiky - rozvoj doplfikovych zafizeni (odpocivky, obcerstveni,
informacni tabule, apod. je umoznén v ramci pfipustnych vyuziti ploch vefejnych prostranstvi
a ploch technické a dopravni infrastruktury.

Schema V.59 Verejna prostranstvi — dopravni vazby
4.4 Technicka infrastruktura

4.4.1. Koncepce vodohospodaiského reseni

Odtokové poméry, vodni toky a vodni nadrze

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zeler je nutné zachovat. | nadale je potfeba
provadét udrzbu vegetace v tomto prostoru.

Jsou doporu¢ena vhodna krajinna revitalizaéni opatfeni ke zvySeni retence vody v krajiné,
zlepseni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy.

Na zemédélskych a lesnich pozemcich Ize zfizovat vodni plochy.

4.4.2. Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou je vyhovuijici a dostacuje i do vyhledu. Nové vodovodni fady budou
navrhovany v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch) a budou ukladany do komunikaci
nebo podél nich a v plochach vefejnych prostranstvi.

Jizné od Tvrzic je umistén podzemni vrt a Cerpaci stanice. Zamérem obce je podat ndvrh na
stanoveni ochranného pasmo vodniho zdroje.

Zdrojem pozarni vody sidel je vefejny vodovod a blizké vodni plochy.

4.4.3. Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod
Soucasny stav kanalizace je dobry.
Ve vyhledu bude vyménéno stavajici potrubi za nové
z PVC DN 300.
Schema V.S18 Zasobovani vodou a odkanalizovani
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4.4.4. Koncepce zasobovani elektrickou energii:

Stavajici sekundarni sit vyhovuje pro dnes$ni zatizeni a v navaznosti na nové vymezené
plochy se bude postupné pfizplsobovat. Dimenzovani této sité se provede s ohledem na
druh topného média.

V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych elektroenergetickych siti v souladu s
pfisludnymi normami.

a. zachovat stavajici koncepci zasobovani elektrickou energii;

b. zajistit poZzadovany vykon pro distribuci ze stavajicich trafostanic, které se dle potfeby
pfezbroji a osadi vétsimi transformatory, v pfipadé deficitu umoznit vystavbu novych
trafostanic s primarni pfipojkou;

Stanoveni umisténi inZenyrskych siti:

Pfipojovat novou zastavbu kabelovym sekundarnim vedenim a postupné dle moznosti a
pozadavkl kabelizovat stavajici nadzemni rozvodnou sit v zastavéném uzemi.

Res$ené Uzemi je zasobovano nadzemnimi vedenimi VN 22 kV.

4.4.5. Obnovitelné zdroje
V FeSeném uzemi se nenachazi zadna zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju.

4.4.6. Spoje
Uzemim obce prochazi kabel sdélovaci sité — v severojiznim sméru pfi silnici [11/14123.

Schema V.S19 Zasobovani elektrickou energii, spoje
4.4.7. Odpadové hospodafistvi
UP nevymezuje nové samostatné plochy pro nakladani s odpady, napf. skladek, spaloven,
tfidiren odpadu. Pfipousti se moznost umistovani sbérnych dvoru v plochach vyroby a
skladovani, dale se pfipousti plochy pro tfidény odpad v&etné odpadu inertniho (stanovisté
kontejnerd, shromazdovaci mista) v plochach jako souvisejici technicka infrastruktura.

4.4.8. Zdroje znecisténi
Na Uuzemi obce ani v jeho okoli nejsou pfitomny vyznamnéjsi zdroje znecisténi.

4.4.9. Civilni ochrana

Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP navrzeny.

V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

4.410. Stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecénosti statu a plochy pro
asanaci

Uzemnim planem nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeé&nosti
statu ani plochy pro asanaci.

4.4.11. Radonova problematika

Severni ¢ast Uzemi obce Tvrzice se nachazi v oblasti stfedniho radonového rizika, jizni ast
v oblasti nizkého rizika.
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5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,

PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A

5.1. Koncepce usporadani krajiny

Z hlediska koncepce uspofadani krajiny jsou pfi feSeni uzemniho planu vyuzivany zejména
zakladni skladebné prvky USES, véetné& interakénich prvk(, plochy zelené krajinné, plochy
lesni, plochy vodni a vodohospodarské. Stavajici prvky zelené s vyznamnou krajinotvornou
funkci, ve formé& aleji a stromoradi, remizki a lesnich ploch, nebudou fe$enim UP dotéeny,
naopak jsou posileny navrhem prvki USES. Re$enim Uzemniho planu nebude narusen
charakter harmonické krajiny. Naopak realizaci navrzenych prvkd USES se zlepsi
prostupnost krajiny pro migraci zvéfe, obnovi se a uchovaji estetické hodnoty krajiny. Ve
volné krajiné je podminéné umoznéno zaleshovani pozemkl. K podminéné pfipustnym je
realizace polnich hnojist, kompostovani za splnéni zakonnych podminek ochrany ZPF. V
nezastavéném uUzemi je nepfistupné umisténi fotovoltaickych a vétrnych elektraren. Celé
spravni uzemi obce Tvrzice je zafazeno do zranitelné oblasti.

Vymezeni ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti
Uzemni rozsah krajiny, tzn. nezastavéného Uzemi je vymezen v grafické &asti dokumentace.
Jde vlastné o uzemi mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy. Plochy zmén v krajiné
zUstavaji soucasti nezastavéného uzemi

Pfirodni hodnoty jsou na uzemi obce Tvrzice zastoupeny zejména zakladnimi skladebnymi
prvky Uzemniho systému ekologické stability v jizni partii Gzemi obce (okoli Cerného potoka),
dale lesni plochy, vodni plochy a toky a krajinny raz uzemi.

Rozvojové plochy jsou lokalizovany tak, aby nenaru$ovaly obhospodafovani zemédélské
pludy a bylo zamezeno kolizi ve vyuzivani krajiny a nebyl naruSen hodnotny krajinny raz.

Koncepce usporadani krajiny stanovuje nasledujici priority:

a. umoznit prolinani sportovné rekreacni a ekologicko-stabilizacni funkce krajiny;

b. zachovat a kultivovat pfevaZzujici lesozemé&délsky charakter krajiny;

c. podporovat polyfunkéni vyuzivani krajiny a agroenvironmentalné orientované zemédélstvi;
d. umoznit realizaci protipovodniovych opatfeni a opatfeni zvySujicich retenéni schopnost
krajiny;

f. chranit pfirodni plochy v izemi a dalSi ekologicky stabilngjsi fragmenty krajiny;

g. zachovat, pfipadné zvySovat fyzickou a biologickou prostupnost krajiny, zachovat a
obnovit stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup k pozemkium a tim i podpofit
prichodnost krajiny

h. vénovat pozornost ochrané zelené v zastavénych Castech a také v krajiné, a to jak
plosné, tak rozptylené, ktera se vyrazné podili na obrazu krajiny.

i. zachovat pfirodni prvky uzemi, napf. charakteristické remizky na mezich, doprovodnou
zelen pfi komunikacich a vodnich tocich.

j- posilovat podil stromové zelené v zastavénych uzemich

k. zlepSit pfirodni i estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, s
dopIlnénim bfehovych porostll a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch

I. respektovat charakter pfirodnich horizontd.

m. zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod., podporovat
zvySovani podilu ovocnych dfevin v zahumennich polohach v navaznosti na zastavéné
uzemi, pecovat o dobry zdravotni stav zelené, dbat na krajinotvornou funkci.

17



UZEMNI PLAN TVRZICE — NAVRH PRO SPOLECNE JEDNANI

n. stavby pro bydleni situovat tak, aby zelen zahrad byla prostorem pfi pfechodu zastavby
do krajiny

0. stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby situované ve vazbé& na krajinu
odclonit izolaéni zeleni;

p. podpora biodiverzity, obnovy a doplnéni systému zelené&, navazani na vyznamné body v
krajiné

V nezastavéném uzemi je umoznéno v souladu s jeho charakterem umistovat stavby,
zarizeni a jina opatfeni dle stanovenych podminek ( kapitola 6) stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti).

Charakter krajiny na uzemi obce Tvrzice je ¢lenén na nasledujici plochy s rozdilnym
zpusobem jejich vyuziti:

(OR) Zemédélské — orna puda

(TP) Zemédélské — trvaly travni porost

(LE) Lesni

(SN) SmiSené nezastavéného uzemi

(VV) Vodni a vodohospodarské

(VPK) Mistni a uCelové komunikace

Vodni a vodohospodarské

Regenim UP jsou vytvoreny podminky pro zachovani a obnovu pfirozenych ekologickych a
krajinotvornych funkci vodnich tokd a vodnich ploch. Dobry systém odkanalizovani zajistuje
podminky zejména pro ochranu pfed znecisténim vod; stavajici vodote€e, vodni plochy a
doprovodnou zelen je nutné zachovat, je potfeba i nadale provadét udrzbu vegetace a
pfizpUsobovat zplsob obhospodafovani pozemku charakteru vodoteci a vodnich ploch.

Zemédélské — orna plda a trvaly travni porost

vymezené plochy jsou v Uzemi stabilizované.

Podminky a zasady pro ochranu ZPF jsou zejména:

- pfi hospodafeni na ZPF uplatriovat ekologické zasady;

- na zemédélskych plochach je nutno zvySit podil pfirodnich prvkd, rozsahlé plochy rozdélit
vzrostlou zelent;

- snizovat podil orné pldy na erozi ohrozenych pozemcich

Lesni

jsou v uzemi stabilizované. V ramci podminek vyuziti ploch lesnich je zajistit zejména
zachovani ekologické rovnovahy; zachovani krajinného razu; v ramci hospodafeni zamezit
eroznim ucinkam.

SmiSené nezastavéného uzemi
vymezené plochy jsou v uzemi stabilizované. V ramci vyuzivani ploch smiSenych
nezastavéného uUzemi je tfeba zajistit podminky pro zachovani ekologické rovnovahy,
krajinného razu a zamezeni eroznim ucinkim
Nelesni povétSinou skupinova zeleh je v Uzemi zastoupena prevazné v jizni ¢asti uzemi,
v prostoru Cerného potoka.
Schema V.S10 Plochy orné pudy
Schema V.S11 Plochy ttp
Schema V.S12 Plochy smiSené nezas. izemi
Schema V.S13 Plochy lesni
Schema V.S14 Plochy vodni a vodohospodarské
Schema V.516 ZPF_BPEJ
Schema V.S17 Plochy meliorované
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5.2. Krajinny celek

Generel krajinného razu JihoCeského kraje

ObKR 13 — VOLYNSKO-PRACHATICKO

Rozsahla oblast zahrnuje 6lenitou, rozmanitou a vizualné bohatou krajinu Sumavského
PodhlFi od Strakonicka az po Blansky les. Je to krajina s mimofadné jemné clenitym
terénem, vytvarejicim drobné prostorové c¢lenéni s mnozstvim lokalnich dominant a
proménlivou krajinnou scénou. Dynamice terénu odpovida i mozaikovitost vegetacniho krytu
s mnozstvim lesu, lesikd a prvkd nelesni zelené.

Identifikované hlavni znaky vizualni charakteristiky v&. estetickych hodnot, harmonického
meéfitka a vztaha v krajiné:

- Clenity georeliéf s vyraznymi terénnimi dominantami a se zvétsujici se dynamikou smérem
jihozapadnim

- Clenita struktura lesnich porostt

- Bohata prostorova Clenitost krajiny s mnozstvim nelesni strukturni zelené

- Zietelné linie morfologie zvinéného terénu (horizonty, hfbetnice)

- Vyrazné harmonické méfitko krajiny se souladem zastavby a krajinného ramce

- Absence vyrazné rusivych a méfitkoveé vybocujicich prvku

- Jedineéné panoramatické pohledy na okraje Sumavy

- Uplatnéni historickych sidel v krajinné scéné

5.3. Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje a upfestiuje prvky USES.

Nadregionalni a regionalni troveri USES do fe$eného Gizemi nezasahuje.
Uzemim prochazi lokalni biokoridor a je vymezena

5.3.1. Piehled prvka USES:

Lokalni biokoridor

LBK1

Charakteristika:

Vodni tok obklopeny naletovymi dfevinami (pfevazné& vrby, olSe, bfizy, Cerny bez) a
ruderalizovanou a eutrofizovanou travinnobylinnou ladni vegetaci.

Doporuceni:

Zamezit nevhodnym zasahum, predevS§im do bfehovych dfevinnych porostl, zejména
dfevinnych.

Ladni vegetaci ponechat bez zasahu, pouze s vét§im ¢asovym odstupem (2 az 3 roky) kosit
partie bez dfevinnych naletd.

Chranit stavajici skupiny bfehovych porostu na nivée.

Na lu¢nich porostech koseni dle stavu spolecenstva zpravidla jedenkrat az dvakrat rocné s
ob&asnym vynechanim nékteré ze sezén na malé Casti plochy stfidavé v rliznych mistech
tak,aby byla umoznéna existence druhl s mensi schopnosti regenerace v cyklu pravidelnych
seCi. Terminy se€ upravovat dle aktualniho stavu spolecenstev, tzn. stfidat v rliznych letech.
Koseni v suchém obdobi s pouzZitim lehké mechanizace, v trvale podmacenych partiich
alesponi obasné rucni koseni. Pokos pokud mozno susit pfirozenym zpusobem na misté
(mimo ruderalni partie)

Lokalni biocentrum

LBC2

Charakteristika:

Vegetace v nivé podél toku Podél pfirozeného koryta toku Sir§i pas bfehovych porosta.

Zbylé louky v nivé toku pravidelné kosit, nehnojit. Bfehové porosty ponechat pfirozenému
vyvoji, eventuelné doplnit na vhodnych mistech vysadbou.

Doporuceni:
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Cilem je vznik uceleného pfirodé blizkého ekosystému. Strategie musi byt zavisla na
souCasnem stavu, idealni je usmérfiovany polopfirodni vyvoj.

Kosit dle stavu spoleCenstva zpravidla jedenkrat az dvakrat rocné s obasnym vynechanim
nékteré sezény na malé Casti stfidavé v riznych mistech lokality, tak aby byla umoznéna
existence druhd neschopnych regenerace v cyklu pravidelnych sedi. Termin senosece
upravovat dle aktualniho slozeni spoleCenstev, pfipadné jej stfidat v rGznych letech. PFi
¢asném koseni provést dle moznosti event. druhou se¢ na konci vegetace pro odstranéni
stafiny. Koseni pfi vy$Si unosnosti terénu v suchém obdobi s pouzitim lehké mechanizace.
Seno pokud mozno suSit pfirozenym zplsobem na pokose (mimo ruderalni partie). Po
obvodu biocentra vysadit autochtonni dfeviny. Vypracovat projekt prvku USES, ktery jediny
zohledni veskeré biotické a abiotické faktory spoluplsobici v této lokalité. OlISinu ponechat
pfirozenému vyvoji.

Interakéni prvky

Uzemnim planem je vymezen interakéni prvek IP1- stav, IP1-navrh a IP2-navrh. Navrhové
prvky jsou umistény pfi komunikacich.

Hlavni vyuziti: pfirodé blizké ekosystémy, lesy, trvalé travni porosty — mok¥fadni lada, remizy,
staré sady, izolac¢ni a doprovodna zelen, vodni plochy a toky, pramenisté

Pfipustné vyuziti: pfipustné jsou, a to jen ve vyjimecnych pfipadech, nezbytné nutné liniové
stavby, vodohospodaiska zafizeni, COV atd., pfi co nejmensim zasahu do interakéniho
prvku a naruseni jeho funkénosti, revitalizace a renaturalizace tok(

Nepfipustné Cinnosti: zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly funk&nost, rusivé ¢innosti,
jako je napf. téZba nerostnych surovin, apod.

5.3.2. Podminky vyuziti:

Prvky izemniho systému ekologické stability jsou znazornény prekryvnou funkci s plochami
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Znamena to, Ze stanovené podminky pro vyuziti plochy prvka
USES jsou nadfazené.

Biocentrum (jedna se o funkci pfekryvnou)

a.Hlavni vyuziti

Posileni a zachovani funké&nosti USES.

b.Pfipustné vyuZiti

vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti jako hlavni, pfipustné & podminéné pfipustné, které zajiStuje vysoké zastoupeni
druhGl organismi a pfirozenou skladbu bioty a které nenaruSuje pfirozené podminky
stanovisté a nesnizuje aktualni miru ekologické stability souCasnych biocenter nebo
neznemoznuje zaloZeni navrhovanych biocenter.

c.Podminéné pfipustné vyuziti

-nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vodohospodaiska
zafizeni, stavby na vodnich tocich, protierozni a protipovodifiova opatfeni, revitalizace tokd,
stavby malych vodnich nadrzi atd. za splnéni podminky nejmensiho zasahu do biocentra a
naruseni jeho funk&nosti.

d.Nepfipustné vyuziti

- zmény zpusobu vyuziti, které by snizovaly soucasny stuperi ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$8im stupné&m ekologické stability
na druh s nizSim stupném ekologické stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci
téchto ploch v USES

-zmény zpUsobu vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily funkénost biocenter nebo uzemni
ochranu ploch navrhovanych k za¢lenénym do nich.

-zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipusthnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

-Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.
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Biokoridor (jedna se o funkci pfekryvnou)
a.Hlavni vyuziti
Posileni a zachovani funké&nosti USES.
b.PFipustné vyuziti
vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti jako hlavni, pfipustné i podminéné pfipustné, které zajiStuje vysoké zastoupeni
druhl organismu a pfirozenou skladbu bioty a které nenaruSuje nevratné pfirozené
podminky stanovisté a nesniZuje aktualni miru ekologické stability a neznemoznuje zalozeni
navrhovanych biokoridoru.
c.Podminéné pfipustné vyuziti
Nezbytné nutné stavby pro lesni hospodafstvi a liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury, vodohospodafska zafizeni, stavby na vodnich tocich, protierozni a
protipovodifiova opatfeni, revitalizace tokd, stavby malych vodnich nadrzi atd. za splnéni
podminky nejmensiho zasahu do prvku USES a narudeni jeho funkénosti. Pfi umistovani
liniovych staveb upfednostfiovat jejich nejkratSi kfizeni s biokoridory.
Stavby prochazejici prvkem USES by mély byt uzptisobovany tak, aby nevytvarely migraéni
bariéru pro organismy.
d.Nepfipustné vyuZiti
Zmény zpusobu vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability (zmény
druhu pozemku s vys$8im stupném ekologické stability na druh s niZz8im stupném ekologické
stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény zpusobu
vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily funkénost biokoridoru nebo Uzemni ochranu ploch
navrhovanych k zaclenéni do nich.
Zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipusthym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Schema V.S20 Uzemni systém ekologické stability

5.4. Podminky pro vyuziti ploch zmén na plochach meliorovanych:
Pfed zahajenim vystavby je nutné proveést upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo
k naruseni jeho funk&nosti.

Schema V.S17 Plochy meliorované

5.5. Ochrana pied zvysSenou hygienickou zatézi:

Ochrana pfed negativnimi vlivy z dopravy

V chranéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb
pfi silnici lll. tfidy dodrZovat nejvySe pfipustné hodnoty hluku.

V grafické casti je orientaCné vymezena max. hranice negativniho vlivu. Schematické
vyjadfeni je znazornéno v textové ¢asti odlvodnéni.

Ochrana pfed negativnimi vlivy z provozu - pro plochy vyroby a skladovani

V grafické €asti je orientaCné vymezena max. hranice negativniho vlivu. Schematické
vyjadfeni je znazornéno v textové ¢asti odlvodnéni.

5.6. Opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Cilem je postupné zvySovani ekologické stability v krajin&. Uginné je prevadéni ekologicky
nestabilnich ploch na plochy s vy3Si ekologickou stabilitou pfi splnéni zakonnych podminek.
Vramci opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability doporuceno realizovat
zalesfiovani €i zfizovani vodnich ploch.

5.7. Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Stavajici sit pésich a cykloturistickych komunikaci, tj. polnich a lesnich cest musi byt
zachovana, nesmi byt snizovana ruSenim nebo omezovanim prachodnosti. DalSi cesty je
mozné zfizovat v nezastavéném uUzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, pfi spInéni legislativnich pozadavkl na uUseku ochrany a
pfirody. Nepfipousti se bez nahrady rusit polni cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci a
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umistovat stavby, které by branily pfistupu pfes tyto sjezdy na navazujici zemédélské a lesni
pozemKky.

Cilem je

a. zaijistit biologickou prostupnost krajiny, zejména ochrannou a péé&i o prvky USES;

b. podporovat obnovu komunikaci a cest v krajiné ve smyslu dal§iho vyznamu a vyuZiti, tzn.
zejména dopravni, rekreacni, estetickou, ochrannou protierozni apod.

Schema V.S15 Propustnost tizemi

5.8. Vymezeni ploch pro protierozni opatieni a ochranu pred povodnémi
Zaplavové uzemi

Uzemim obce prochazi Tvrzicky potok a Cerny potok.

Neni stanoveno zaplavového uzemi.

Protipovodriové opatfeni

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrZzovani vody v krajiné,coz je docileno péci o
krajinu ve v8ech jejich slozkach. Stavajici vodote€e, vodni plochy a doprovodnou zeleri je
nutné zachovat.

U vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemk( v dostate¢né Sifce od bfehové hrany pro
potfebu provadéni udrzby vegetace. Pravidelnou udrzbou kolem vodnich tokd dojde ke
zvySovani retencni schopnosti uzemi.

Protierozni opatfeni

Uzemni plan umozfiuje realizaci protieroznich, revitalizaénich, protipovodfiovych a
ochrannych opatfeni v krajiné v ramci hlavniho, pfipustného €i podminéné pripustného
vyuziti konkrétnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

V UP neni uvazovano s plosnymi protieroznimi opatfenimi, ale je nadale potieba na
zemédeélskych a lesnich pozemcich hospodafit tak, aby se snizila pudni eroze a zvySila
retenéni schopnost krajiny. V oblasti zemédélské pldy toho Ize docilit zatraviiovanim
V oblasti hospodafeni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim vhodné
difevinné skladby. Nadale je potieba neodleshiovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni
porosty, které slouzi jako stavajici ochrana proti splavovani pldy, neodstranovat bariérové
travnaté pasy kolem vodnich ploch, tok(i a komunikaci.

5.9. Vymezeni ploch pro rekreaci

Na uzemi obce neni pfitomné zadné uzemi s rekreacnimi objekty

UP nevymezuije zadnou plochu pro rekreaci

Pro rozvoj rekreacnich pobytovych aktivit Ize vyuZzit i stavajiciho domovniho nevyuzivaného
pro trvalé bydleni.

5.10. Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu
UP neobsahuje plochy pro dobyvani nerosta.
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6 STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNY
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICiHO UCELU VYUZIT
(HLAVNi VvYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENIi A JINYCH OPATRENIi PRO UCELY|

UVEDENE V § 18 ODST. 5. STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENiIi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH
A STANOVENi PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZzU
(NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH

6.1. Clenéni na plochy s rozdilnym zpsobem vyuziti:
Bydleni - BH

Plocha stabilizovana

Ob¢éanského vybaveni - OV

Plochy stabilizované + Plochy zmén

Subtyp OVs — sportovni plocha

Plocha stabilizovana + Plocha zmén
Verejnych prostranstvi VP

Plochy stabilizované + Plochy zmén
Verejnych prostranstvi VPk —komunikace
Plochy stabilizované + Plochy zmén
Smisené obytné - SO

Plochy stabilizované + Plochy zmén
Dopravni infrastruktury - DI

Plochy stabilizované — silnice IlI.tF.
Technické infrastruktury TI

Plochy stabilizované

Vyroby a skladovani VS

Plochy stabilizované + Plochy zmén
Zemédélské vyroby VZ

Plochy zmén

Zahrady ZE

Plochy zmén (plochy zmén v krajiné, plochy pfestavby)

Smisené vyrobni - SV

plocha zmén

Vodni a vodohospodaiské — VV — Vodni plochy a toky
plochy stabilizované

Vodni a vodohospodaiské — VVt — Technicka infrastruktura
plochy stabilizované

Zemédélské

Subtyp OP - orna puda

plochy stabilizované

Subtyp TP - trvaly travni porost

plochy stabilizované

Lesni LE

plochy stabilizované LE
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Pfirodni PR

plochy stabilizované

Smisené nezastavéného uzemi SN
plochy stabilizované

Uzemni plan pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti stanovuije:

a. hlavni vyuziti, tedy pfevazujici ucel vyuziti plochy;

d. pfipustné vyuziti, tedy dalSi mozné vyuziti plochy, které doplfiuje hlavni vyuziti, a které
nesmi zhorSovat podminky hlavniho vyuZiti plochy;

c. podminéné pfipustné vyuZziti, tedy vyuZiti plochy podminéné splnénim konkrétni vécné
podminky;

d. nepfipustné vyuziti, tedy vyuziti v dané ploSe zcela vyloucené.

6.2. Podminky vyuziti uzemi

Bydleni — (v bytovych domech) BH

Plochy stabilizované

|
a. hlavni vyuziti:
-bydleni v bytovych domech a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a ¢innosti
b. pfipustné vyuziti:
-vefejna prostranstvi
-zeleh, zejména vefejna, soukroma a izolaéni
-souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c.podminéné pripustné vyuziti:
-ob&anské vybaveni za podminky, Ze svym provozovanim a technologickym zafizenim
nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostiedi a
nenarusi pohodu bydleni
-vyroba a sluzby (charakteru drobné a femesiné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluZeb), za
podminky, Ze svym provozovanim a technologickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a nenarusi pohodu bydleni
-dalSi stavby a zafizeni za podminky, Zze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou sluitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
plose
-zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Zze se bude jednat o
technicka zafizeni staveb
d nepfipustné vyuziti:
-stavby, zafizeni a &innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim
e. podminky prostorového usporadani:
-vy8ka zastavby: max. 3 NP+ podkrovi

Obcanské vybaveni
ov

P/ochi stabilizované, Plochy pfestavby

a.hlavni vyuziti:

-ob&anské vybaveni, které je soucasti vefejné infrastruktury

-ob&anské vybaveni komeréniho charakteru

b.pfipustné vyuziti:

- sluzebni byty spravcl objektli a nezbytného technického personalu - 1 objekt pro bydleni
v ramci plochy

-pozemky vefejnych prostranstvi

-souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
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-pozemky zelené

-vodni plochy a toky

c.podminéné pripustné vyuziti:

-stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, ze se bude jednat
o technicka zafizeni staveb

d nepfipustné vyuziti:

-skupinové (fadové) garaze jako samostatné stavby

-komeréni obCanské vybaveni velkoploSna a velkoprostorova, pro velkoplosny maloprodej
(supermarkety, hypermarkety, nakupni centra) a velkoobchodni prodej

-veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

e. podminky prostorového usporadani:

-vy8ka zastavby: max. 10 m

Ob¢anské vybaveni sportovni plochy OVs
Plochy stabilizované, Plochy zmén (zastavitelné)

a.hlavni vyuziti:

- pozemky sportovist

b.pfipustné vyuziti:

- pozemky s objekty pfisludného zdzemi (kabiny, Satny, socialni zafizeni, ob¢erstveni )
- pozemky s objekty pro vzdélavani a osvétu

- pozemky zelené

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

c.podminéné pripustné vyuziti:

-objekty obCanského vybaveni souvisejici s provozem sportovniho charakteru
d nepripustné vyuziti:

-jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné

e. podminky prostorového usporadani:

- objekty se zastavénou plochou max.500m2 a jednim nadzemnim podlazim
- vy8ka zastavby: max. 7 m

Verejna prostranstvi

|Plochy stabilizované +‘ Plochy zmén

a.hlavni vyuziti:

-vefejné prostranstvi

-mistni a u€elové komunikace

b.pfipustné vyuziti:

-souvisejici technicka infrastruktura

-vodni plochy a toky

- odstavné a parkovaci plochy

-stavby a zafizeni protipovodfiové ochrany uzemi za podminky, Ze nebude narudeno a
omezeno hlavni vyuziti

c.podminéné pripustné vyuziti:

-objekty ob&anského vybaveni slucitelné s uCelem vefejnych prostranstvi, které zvySuje
vyuzitelnost vefejnych prostranstvi, zejména informacni zafizeni, drobna prodejni zafizeni,
détska hfisté, vefejna WC, mobiliar

d nepripustné vyuziti:

-jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné

-stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

e. podminky prostorového usporadani:

-méfitko eventualnich staveb pfizplsobit prostoru, do néhoz jsou umistovany
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Verejna prostranstvi - komunikace VPk
|Plochy stabilizované +‘ Plochy zmén

a.hlavni vyuziti:

-mistni komunikace

b.pfipustné vyuziti:

-pozemky zelené

-souvisejici technicka infrastruktura
c.podminéné pripustné vyuziti:
-nestanoveno

d nepripustné vyuziti:

-jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné

SmisSené obytné
SO

Plochy stabilizované + Plochy zmén — zastavitelné + prestavby

a.hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech

b.pfipustné vyuziti:

- ob¢anské vybaveni kazdodenni potfeby slucitelné s bydlenim slouzici zejména pro
uspokojeni potfeb obyvatel a uzivateld dané plochy

- soukroma a vyhrazena zelen, zahrady

- parkovisté na terénu, samostatné garaze pro uspokojeni potfeb dopravy v klidu obyvatel a
uzivatelt dané plochy

-souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

-vodni plochy a toky

c.podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky a stavby drobné vyroby a Zivnostenskych provoz( za podminky, Ze nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouZzi
zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe a pfi zajiSténi nezvySené zatéze provozovanou
dopravou

- chovatelska a péstitelska Cinnost pro samozasobeni za podminky, Ze nesniZuje pohodu
bydleni ve vymezené plose

- Pro plochy Z.1, Z.2 (omezené), Z.3, Z.4 a Z.5 (omezené) plati, ze v dalSim stupni
projektové pfipravy bude prokazano, Zze nebudou pfekroCeny max. pfipustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech v partiich ploch pfi silnici Il1.tF.

d nepripustné vyuziti:

-stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

- pozemky pro objekty obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1.000 m2

-veSkere stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

e. podminky prostorového usporadani:

-méFitko staveb pfizplsobit prostoru, do néhoz jsou umistovany

-vySka zastavby: max. 2 NP+ podkrovi

-intenzita vyuziti stavebniho pozemku: max. 40 %
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Vyroby a skladovani

VS

|Plochy stabilizované +‘ Plochy zmén —zastavitelné

a.hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro vyrobu a skladovani (vyrobni arealy, zemédélské arealy, farmy)

- jezdecké plochy a stezky

b.pfipustné vyuziti:

- prumyslova a vyrobni, zemédélska, chovatelska a péstitelska vyroba a sluzby,

- sklady, skladové plochy a komunalni provozovny, sbérny dvdr,

- zafizeni pro kompostovani biologicky rozlozitelného odpadu,

- zafizeni pro obchod a administrativu, parkovaci a odstavna stani, nakupni zafizeni,

- vefejna zelen, vefejna prostranstvi, technicka a dopravni infrastruktura,

- netradi¢ni zdroje vytapéni, fotovoltaické elektrarny (zejména na stfechach objektu)
c.podminéné pripustné vyuziti:

- provozni byty pro bydleni za podminky, Ze se jedna napf.. o osoby zajistujici dohled,
spravce, zaméstnance nebo majitele zafizeni a za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické
limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni,

- stavby pro pfilezitostné ubytovani za podminky, Ze bude zajist€éna ochrana pfed
negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném vnitfnim prostoru
staveb.

d.nepfipustné vyuziti:

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti

- samostatné stavby pro bydleni a stavby pro rekreaci a sport, umistovani mobilnich domu a
chatek

- vyroba se silnym dopadem na Zivotni prostredi

- u objektu pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany
zajisténo, aby objekty byly vyuzivany jen k takovym €innostem, aby se nepfiznivé vlivy z
provozu na okoli neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné

Zemédélské vyroby
VA"

Plocha zmén izastavite/né)

a.hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro zemédélskou vyrobu (zemédélské arealy, farmy)

- jezdecké plochy a stezky

b.pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb pro ob&anské vybaveni se zaméfenim na sportovné rekreacni ¢innost
- pozemky staveb pro veterinarni péci

- pozemky staveb pro zajisténi a zpracovani zemédélské produkce (pfistfesky pro
mechanizaci,

opravny zemédélské techniky, sklady, stodoly, sypky)

- pozemky staveb ob&anského vybaveni slucitelné se zemédélskou a sportovné rekreacni
cinnosti

- stavby pro pfileZitostné ubytovani za podminky, Ze bude zajisténa ochrana pred
negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném vnitfnim prostoru
staveb.

c.podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky staveb skladt hnojiv s podminkou zabezpeCeni proti tniku $kodlivin do vod
d.nepfipustné vyuziti:

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti
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Smisené vyrobni
SV

Plocha zmén iir'estavby)

a.hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani bez negativniho vlivu na okoli
b.pfipustné vyuziti:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- pozemky staveb pro malé a stfedni podnikani a drobnou a femeslinou vyrobu,

- pozemky staveb pro nevyrobni sluzby

- pozemky zelené

- pozemky verfejnych prostranstvi

- vodni plochy a toky malého rozsahu

- komunikace pro pési a cyklisty

c.podminéné pripustné vyuziti:

- odstavné zpevnéné plochy a parkovisté

- zafizeni pozarni ochrany v&etné umélych vodnich ploch

- stavby a zafizeni odpadového hospodarstvi, s vyjimkou skladovani nebezpeénych odpadu

- pozemky staveb ob&anského vybaveni, za podminky, zZe bude funkci doplfkovou a nebude
narudeno ¢i omezeno hlavni vyuZiti

- stavby byty pohotovostni, sluzebni, vlastnik(, provozovatelll a spravcu umistovat pouze pfi
zaijisténi kvalitniho prostfedi pro bydleni a pohody bydleni

- stavby a zafizeni pro stravovani a pfechodné ubytovani za podminky, Ze se jedna o stavby
zarizeni pfimo souvisejici s provozem

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Zze se bude
jednat o technicka zafizeni staveb

d.nepfipustné vyuziti:

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti

- stavby, zafizeni, Cinnosti a vyuziti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

Dopravni infrastruktura silnice Ill.tf.
DI

Plochi stabilizované

a. hlavni vyuziti:

- silniéni pozemky v€etné ploch pro soucasti komunikace jako naspy, zafezy, opérné zdi,
mosty

b.pfipustné vyuziti:

- pozemky ochranné a izolaCni zelené

- objekty protihlukového opatfeni (protihlukové stény, protihlukové ochranné valy)

- vodni plochy a toky

- souvisejici stavby technické infrastruktury

- vefejna prostranstvi

- odstavné a parkovaci plochy

c.podminéné pripustné vyuziti:

za podminky ochrany tuzemi pro hlavni funkci

-komunikace pro pési a cyklisty

d.nepfipustné vyuziti:

-stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzit
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Technicka infrastruktura
TI

P/ochi stabilizované

a.hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro zabezpecovani zasobovani pitnou vodou

- pozemky staveb a zafizeni pro odvadéni a €isténi odpadnich vod

- pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a rozvod elektrické energie

- pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani teplem

- pozemky staveb a zafizeni pro pfenos dat

b.pfipustné vyuziti:

- souvisejici dopravni infrastruktura

- objekty pro spravu a udrzbu zafizeni technické infrastruktury

- umélé vodni plochy a toky

- zafizeni pozZarni ochrany, pozarni nadrze

- ochranna a izolacni zelef

c.podminéné pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi, komunikace pro pési a cyklisty za pfredpokladu, Ze nebude
znemoznéno hlavni vyuziti

- sluzebni byty spravcu objektd ¢i nezbytného technického personalu pfi prokazani
nezbytnosti umisténi

d.nepfipustné vyuziti:

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

- stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

Vodni a vodohospodaiské
vV

Plochy stabilizované

|
a.hlavni vyuziti:
- vodni plochy a toky a dalSi plochy s pfevazujicim vodohospodarskym vyuzitim
b.pfipustné vyuziti:
- objekty a zafizeni souvisejici s vyuzivanim vodnich zdroju
- vodohospodarské stavby a zafizeni pfimo souvisejici s vodnimi toky nebo vodnimi
plochami (jezy, stavidla, hraze, mola pfemosténi, lavky)
- provozni pasma pro udrzbu vodnich ploch a tokl
- bfehové a doprovodné porosty, doprovodna zelen podél vodoteci a vodnich ploch
- komunikace pro chodce a cyklisty v€etné pésich a cyklistickych lavek, drobna architektura
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c.podminéné pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro chov ryb za podminky, ze zasadnim zptsobem nenarusi vodni rezim
v Uzemi
- revitalizace vodnich tokd a ploch za podminky, ze zasadnim zplisobem nenarusi vodni
rezim v uzemi
- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Zze se bude
jednat o technicka zafizeni staveb
- stavby, zafizeni a jind opatfeni nestavebni povahy ke snizovani ohrozeni Uzemi Zivelnymi
nebo jinymi pohromami za podminky, Zze nebude naruSsena a omezena hlavni funkce
.pfipustné
d.nepfipustné vyuziti:
- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti
- Cinnosti a vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné pfipustnym
vyuzitim
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- nepfipustné je omezeni minimalnich zustatkovych pratoka pfehrazovanim toka a
zadrzovani pratok( ve vodnich zdrzich

Zemédélské—trvaly travni porost (TTP)
TP

Plochy stabilizované

a.hlavni vyuziti:

- pozemky zemédélského pudniho fondu vyuzivané jako louky €i pastviny

- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou zeleni

b.pfipustné vyuziti:

- protierozni opatfeni /budovani zachytnych pfikopd kolem ohrozenych pozemkd,
obdélavanych nebo zatravnénych prllehd, terasovani svazitych pozemkUd a znovuzfizovani
mezi

- opatfeni slouzici k zpFistupnéni pozemkl jako polni, lesni cesty, mostky, propustky, brody,
zel.prejezdy a pod.

- vodohospodarska opatreni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych vod a ochrané
Uzemi pfed zaplavami jako nadrze, rybniky, Upravy tokl, odvodnéni, ochranné hraze, suché
poldry

- nezbytné stavby a zafizeni pro skladovani plodin &i pro ukryt hospodarskych zvifat

- vodni toky a plochy v€etné doprovodné zelené

- drobné krajinné prvky s funkci protierozni a ekologicko stabiliza&ni

- ochranna a izolacni zelef

- lesni porosty

- UCelové komunikace

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- opatfeni k ochrané a tvorbé zivotniho prostfedi , zvySeni ekologické stability jako USES, -
doplnéni, pfipadné odstranéni zelené a terénni Upravy a pod.

- protipovodfiova opatfeni (poldry, zemni valy, ochranné protipovodriové hraze a zdi apod.)
c.podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro zabezpeCeni zemédélské c&innosti - stavby pro zajisténi zemédélského
hospodareni a udrzby ploch (napf. letni staje, napajedla, kliny a dal$i obdobné stavby) musi
byt spinény vSechny pozadavky ochrany pfirody a Kkrajiny, nenarusen krajinny raz a
ekologicka funkce pfirodnich ploch

-oploceni v oduvodnénych pfipadech

d.nepfipustné vyuziti:

- jiné neZ hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti

- ¢innosti a vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné pfipustnym
vyuzitim

Zemédélské—orna puda
OR

Plochy stabilizované

a.hlavni vyuziti:

- pozemky zemédeélského padniho fondu vyuzivané pro zemeédélskou produkci

b.pfipustné vyuziti:

- nezbytné stavby a zafizeni pro skladovani plodin ¢i pro ukryt hospodarskych zvifat
protierozni opatfeni snizujici vodni a vétrnou erozi, v€etné eliminace rizik zaplav
extravilanovymi vodami, zachytné pfikopy kolem ohrozenych pozemk, obdélavanych nebo
zatravnénych prllehu, terasovani svazitych pozemkl a znovuzfizovani mezi

-opatfeni slouzici k zpfistupnéni pozemkl jako polni cesty, mostky, propustky, brody,
zel.prejezdy a pod.
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-vodohospodafska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych vod a ochrané
Uzemi pfed zaplavami jako nadrze, rybniky, Upravy tokld, odvodnéni, ochranné hraze, suché
poldry

- umisténi malych vodnich ploch (rybnicky)

- vodni plochy pro chovné ucely

-ochranna a izolacni zeler

-komunikace pro chodce a cyklisty

-souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

opatfeni k ochrané a tvorbé zivotniho prostfedi , zvySeni ekologické stability jako USES, -
dopInéni, pfipadné odstranéni zelené a terénni Upravy a pod.

- protipovodfiova opatfeni (poldry, zemni valy, ochranné protipovodrioveé hraze a zdi apod.)
c.podminéné pripustné vyuziti:

-zarizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zasobeni pfilehlého uzemi, ucelové
a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu Uzemi;

-stavby pro zabezpeCeni zemédélské c&innosti - stavby pro zajisténi zemédélského
hospodareni a udrzby ploch (napf. letni staje, pfistfesky, napajedla, kilny a dal$i obdobné
stavby) musi byt splnény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny, nenaruSen krajinny
raz a ekologicka funkce pfirodnich ploch

-oploceni v odivodnénych pfipadech

d.nepfipustné vyuziti:

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti

- ¢innosti a vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné pFipustnym
vyuzitim

Lesni
LE

P/ochi stabilizované

a.hlavni vyuziti:

- lesni porosty v souvislych celcich i izolovanych segmentech plnici funkci lesa (PUPFL)
-pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL)

b.pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- vodni toky a plochy

- mistni a ucelové komunikace

- drobna architektura

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

c.podminéné pripustné vyuziti:

-stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ucely nepobytové rekreace a cestovniho ruchu za
podminky, Ze nebude omezeno hlavni vyuziti a nedojde k poSkozeni pfedmétl ochrany
pfirody a krajiny

-stavby pro zabezpeceni lesni cinnosti - stavby pro zajisténi lesniho hospodareni a udrzby
ploch (napf. napajedla, kliny, krmelce a dal$i obdobné stavby) musi byt spinény vSechny
pozadavky ochrany pfirody a krajiny, nenarusen krajinny raz a ekologicka funkce pfirodnich
ploch

-oploceni v odivodnénych pfipadech

d.nepfipustné vyuziti:

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti

- ¢innosti a vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné pfipustnym
vyuzitim
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Smisené nezastavéného uzemi
SN

Plochy stabilizované

a.hlavni vyuziti:

-vzrostla zelen na nelesnich pozemcich

-neplodna plda;

-mokfiny;

b.pfipustné vyuziti:

-skladebné &asti USES

-komunikace pro pé&3i a cyklisty

-vodni plochy a toky

-protierozni, revitaliza¢ni, protipovodfiova a ochranna vodohospodarska opatreni

-zeleh, zejména ochranna, izolaéni a zeleh zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a
pfiznivé pusobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny, zejména zelen liniova,
skupinova a solitérni

- protipovodfiova opatieni (poldry, zemni valy, ochranné protipovodriové hraze a zdi apod.)
c.podminéné pripustné vyuziti:

-pouze ve vyjime€nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kFizici biokoridor pokud
mozno kolmo, vodohospodafské zafizeni, COV atd. Umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naruSeni funk&nosti biokoridoru.

-zakladani pfirodnich vodnich ploch

-zafizeni a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky, Ze nedojde k
poskozeni pfedmétd ochrany pfirody a krajiny

d.nepfipustné vyuziti:

- jiné neZ hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti

- ¢innosti a vyuziti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim
-zmény vyuziti, které by snizovaly souCasny stupefi ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na druh
s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru;

6.3. Podminky pro vyuziti ploch - VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENi

U meliorovanych ploch, které jsou Caste€né nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné
plochy), je nutno provést pfed zahajenim vystavby Upravu drenazniho systému tak, aby
nedochazelo k naruseni jeho funkénosti nebo ovlivnéni zamokfenim navazujicich ploch.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIM TOKUM
U vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemku v dostate¢né Sifce od bfehové hrany pro
potfebu provadéni udrzby vegetace.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

Ochrana pied negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnic lll. tfidy a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni,
stavby pro obCanské vybaveni pro sport a obdobné stavby a plochy vyZzadujici ochranu pfed
hlukem (chranény venkovni prostor) az po spinéni hygienickych limitd z hlediska hluku d&i
vylouéeni pfedpokladané hlukové zatéze.

Ochrana pied negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury, plochy obc&anského
vybaveni (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati, ze hranice negativnich vlivli (napf.
hluk, pradnost apod.) bude max. na hranici plochy (pfipadné na hranici vlastniho pozemku).
Znamena to, Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i
navrhovaného chransného venkovniho prostoru staveb. V ploSe negativniho vlivu je mozno

32



UZEMNI PLAN TVRZICE — NAVRH PRO SPOLECNE JEDNANI

umisllovat ojedinllle stavby pro bydleni za podminky, Ze bude zajiSténa ochrana pfed
negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i
vnitfnim prostoru staveb.

DOPRAVNI ZARIZENI
Podminkou povolovani staveb pro bydleni, rekreaci a ob&anské vybaveni je pokryti potfeb
parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zplsoby vyuziti na vlastnim pozemku.

UZEMi S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

PFi stavebnich aktivitach maze dojit k poruSeni uzemi s moznymi archeologickymi nalezy.
V pfipadé archeologickych nalez( pfi stavebni c¢innosti je nutné zajistit provedeni
zachranného archeologického prizkumu.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Je zakazana realizace staveb trvalého charakteru v mensi vzdalenosti od lesnich pozemkd,
nez je prumérna vysSka blizkého lesniho porostu v mytném véku upravena s ohledem na
charakter konkrétni lokality. Dale je nutné, aby byl zajistén dostateCny pfistup do okolnich
lest s ohledem na souasnou mechanizaci vyuzivanou v lesnim hospodafeni. Samostatné
umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa bude podléhat souhlasu
organu statni spravy.

DalSi zasady a podminky pro rozhodovani v Uzemi jsou uvedeny v predchozich
kapitolach 2, 3,4 a 5.
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7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI

OBRANY A BE’ZPECV:NOSTI STATU, PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT|

7.1. Vefejné prospésné stavby
Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby, pro néz Ize prava k pozemkim vyvlastnit.

Jedna se o komunikace.

Verejna prostranstvi - komunikace — verejné prospésné stavby

Lokalita Vyuziti / kéd | Vyméra Oduavodnéni

Osada Pahrbek | komunikace 0,007 Doplnéni c¢asti komunikace pro zajiSténi
VPk.2 kontinuity stavajici komunikace

JV Tvrzic komunikace 0,079 Vymezeni komunikace ke stavajici COV
VPk.3

JV Tvrzic komunikace 0,080 Vymezeni komunikace k vodnim zdrojim
VPk.4

Vychodné komunikace 0,007 Vymezeni c¢asti komunikace ke stavajicimu

Tvrzic VPk.5 vodojemu - spolu s VPk.O

Vychodné komunikace 0,078 Vymezeni komunikace ke stavajicimu

Tvrzic VPk.O vodojemu — obnova komunikace (nyni orna) -

spolu s VPk.5

Verejna prostra

nstvi — verejné

prospésné stavby

Lokalita Vyuziti / kéd | Vyméra Odlvodnéni
Tvrzice Ver.prostran. | 0,003 Plocha pro rozsifreni stavajici komunikace
VP.6
Osada Ov¢in Vef.prostran. | 0,057 Plocha pro rozsifreni komunikace ve vztahu

VP.8

k ploSe prestavby P.3 a také ke stavajici
zastavbé

Osada Ovéin Vef.prostran. | 0,018 Plocha pro rozsSifeni komunikace ve vztahu
VP.9 k ploSe prestavby P.4 a také ke stavajici

zastavbé
Osada Ovéin Vef.prostran. | 0,015 Plocha pro rozSifeni komunikace ve vztahu

VP.10

k ploSe prestavby P.3 a také ke stavajici
zastavbé

Poznamka:

Plochy jsou vymezeny jako vefejna prostranstvi v ramci koncepce dopravni infrastruktury

Dopravni infrastruktura — verejné prospésné stavby
Lokalita Vyuziti / kéd | Vymeéra Odavodnéni
Tvrzice Doprav.infr. 0,027 stavajici komunikace smér BuSanovice -
DIk* naprava souc¢asného stavu

Textova c&ast oduvodnéni obsahuje tabulku s vyjadienim vefejnych

prostranstvi a

komunikace umisténych na pozemcich, které jsou ve vlastnictvi Obce Tvrzice.

7.2. Verejné prospésna opatreni
Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésna opatfeni (VPO) a vefejna prostranstvi, pro néz
Ize prava k pozemkim vyvlastnit.
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8 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,

PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE PRISLUSNYCH USTANOVENI
KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemnim planem nejsou vymezeny vefejné prospé&sné stavby ani vefejna prostranstvi, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

9 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM

UZEMNIi STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENI A
PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemnim planem neni vymezena plocha, ve které je rozhodovani o zmé&nach jejich vyuZiti
podminéno pofizenim uUzemni studie.

10 STANOVENI PORADI ZMEN (ETAPIZACE

Uzemnim planem neni stanovena etapizace.

11 STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6

STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemnim planem nejsou stanovena kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona stanovena.

12 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRESU
GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 32 stran — str. 4 — str. 35

Graficka ¢ast izemniho planu obsahuje 4 vykresy a 5 schémat.

1. Vykres zdkladniho €lenéni uzemi - méfitko 1: 5 000

2. Hlavni vykres — Urbanisticka koncepce - méfitko 1: 5 000

2a. Hlavni vykres— Urbanisticka koncepce — detail - méfitko 1: 2 500
3. Hlavni vykres— Koncepce verfejné infrastruktury - méfitko 1: 5 000
4. Hlavni vykres— Koncepce uspofadani krajiny - méfitko 1: 5 000
5. Vykres verejné prospésnych staveb - méfitko 1: 5 000

6. SchémaVS.1azVS.23

Schéma VS.1 — STRUKTURA UZEMi

Schéma VS.2 — ZASTAVENE UZEMI

Schéma VS.3 — URBANISTICKA STRUKTURA .

Schéma VS.4 - PLOCHY ZASTAVITELNE A PLOCHY PRESTAVBY

Schéma VS.5 - PLOCHY ZMEN o )

Schéma VS.6 — PLOCHY ZMEN V ZASTAVENEM UZEMI )
Schéma VS.7 — PLOCHY ZMEN V KRAJINE - VEREJNA PROSTRANSTVI
Schéma VS.8 — VEREJNA PROSTRANSTVI

Schéma VS.9 - STRUKTURA UZEMI

Schéma VS.10 — PLOCHY ORNE PUDY

Schéma VS.11 — PLOCHY TTP
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Schéma VS.12 — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Schéma VS.13 — PLOCHY LESNI

Schéma VS.14 — PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Schéma VS.15 — PROPUSNOST UZEMI

Schéma VS.16 — ZPF_ BPEJ

Schéma VS.17 — PLOCHY MELIOROVANE

Schéma VS.18 — TECHNICKA INFRASTRUKTURA — ZASOBEN| VODOU, ODKANALIZOVANI
Schéma VS.19 — TECHNICKA INFRASTRUKTURA — ELEKTRICKA ENERGIE, SPOJE
Schéma VS.20 — USES

Schéma VS.21 — LIMITY VYUZITi UZEMi + HODNOTY

Schéma VS.22 — VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Schéma VS.23 — PREHLED PLOCH ZMEN - TABULKA
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6.2. Podminky vyuZiti uzemi

6.3. Podminky pro vyuZiti ploch - VYSTUPNI LIMITY 3 3 L L
7 VYMEZENI VERVEJN’E PROSBESNYCI:I STAVEB, VEREJNEV PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJ’ISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1. Vefejné prospésné stavby
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7.2. Vefejné prospésSna opatreni

8 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE PRISLUSNYCH USTANOVENI KATASTRALNIHO ZAKONA

9 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENiI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A
PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

10 STANOVENI PORADI ZMEN (ETAPIZACE

11 STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

12 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRESU GRAFICKE CASTI
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ODDIL II.
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1....Vysledek prezkoumani Gizemniho planu - Soulad navrhu Gzemniho planu
Pfezkoumani tzemni ho planu - § 53 odst. (4) SZ:

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi,

c) s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpisu,

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpis(l, popfipadé s vysledkem feseni rozporu.

1,1. Soulad s politikou izemniho rozvoje

1.aktualizace PUR

Politika tzemniho rozvoje aktualizovana ke dni 15. dubna 2015.

UP podporuje ochranu a rozvoj pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, Zachovava raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedineCné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uUzemi, jeho historie a tradice, brani upadani venkovské krajiny jako
disledku nedostatku lidskych zasahu.

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMI

bod (14)

UP vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj p(irodnich, kulturnich a civilizagnich hodnot,
vCetné architektonického a archeologického dédictvi. Pro zachovani jedine€né urbanistické
struktury uzemi jsou vymezeny plochy rozvoje v navaznosti na zastavéné uzemi a stanovuje
pro né podminky pro zmény jejich vyuziti, kterymi bude zajisténo zachovani volné krajiny a
hodnot Uzemi. Ochrana pfirodnich hodnot je zaméfena pfedevdim na ochranu uUzemi
prirodnich pamatek. Rozvoj pfirodnich hodnot je zajistén navrhem vymezeni USES.

bod (14a)

Uzemni plan zaijistuje ochranu zemé&délské a lesni ptidy a minimalizuje jejich zabory na
nezbytnou miru.

bod (15)

V FeSeném Uzemi se nevyskytuji Zzadné znaky socialni segregace s negativnim vlivem na
socialni soudruznost obyvatel. UP Tvrzice vymezenim zastavitelnych ploch Zadné
pfedpoklady k socialni segregaci nevytvafi.

bod (16)

UP upfednostnuje komplexni Fe$eni pied uplatniinim jednostrannych hledisek a pozadavka.
Omezuje se expanze bydleni do krajiny a stanovuji se podminky pro ochranu pfirodnich
hodnot.

S pfihlédnutim K jejich hodnotam jsou stanoveny podminky pro vyuZziti ploch a prostorové
usporadani, ¢imz je zpétné ovliviiovana kvalita Zivota obyvatel. Nova vystavba musi
respektovat zastavéné Uzemi s ohledem na charakter a rozmisténi povolovanych staveb,
ktery koresponduije se

souasnym stavem zastavby a uplatfiovat prvky doprovodné zelené.

bod (16a)

UP Tvrzice vychazi z principu integrovaného rozvoje Uzemi a nasledné koordinace
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

bod (17)

UP vytvaFi omezené& podminky pro nové pracovni ptileZitosti.

bod (18)

UP naplriuje pozadavek aPUR na polycentricky rozvoj sidelni struktury vytvoFenim

podminek (vymezenim zastavitelnych ploch, stanovenim podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym

zpusobem vyuziti, stanovenim celkové urbanistické koncepce, stanovenim koncepce verejné
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infrastruktury i koncepce usporadani krajiny) pro harmonicky a udrzitelny rozvoj sportovnich
a rekreacnich aktivit, a rozvojem sluzeb spojenych s témito finnostmi. V zastavéném Uzemi a
zastavitelnych plochach jsou vytvofeny podminky pfedevsim pro rozvoj obytné funkce, v niz
je funkce bydleni spojena s obCanskym vybavenim, rekreaci, hospodafenim na pfilehlych
pozemcich, provozovanim vyrobnich sluzeb nebo chovem domacich zvifat, a dalSi drobnou
pfevazné

zemédélskou a lehkou vyrobni ¢innosti.

bod (19)

UP Tvrzice vymezuje 5 ploch prestavby.

bod (20)

Uzemni aktivity jsou soustfedény tak, aby nedochézelo k vyraznému ohroZeni krajinného
razu a zuUstala zachovana charakteristika a typ krajiny a nebylo omezeno vyuziti pfirodnich
zdroju.

Uzemni plan Tvrzice doplfiuje a zpfeshiuje prvky USES.

V ramci koncepce usporadani krajiny je v krajiné umoznéno zfizovat plochy vodni a
vodohospodarské, lesni, zemédélské a smiSené nezastavéného uzemi. Rozvojové plochy
jsou navrzeny tak, aby nedochazelo ke sniZeni biologické

rozmanitosti a funk&nosti ekosystému s ohledem na trvale udrzitelné Ziti.

bod (20a)

UP podporuje migraéni propustnost krajiny pro voln& Zijici Zivogichy a také prostupnost
krajiny pro obyvatele a navstévniky uzemi..

bod (21)

Pro zachovani propustnosti krajiny UP vymezuje vefejné ptistupné plochy (plochy vefejnych
prostranstvi) typické pro charakter krajiny v bezprostfedni blizkosti zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch pro propojeni s okolni krajinou.

bod (22)

Stavaijici cykloturistické a p&si komunikace na Gzemi obce jsou feSenim UP respektovany.
bod (23)

Na Uzemi obce se nachazi fungujici silni¢ni sit zastoupena silnici Ill. tfidy, dopravni
dostupnost uzemi je vyhovuijici. S ohledem na maly rozsah nové navrhované zastavby v se
nepfedpoklada vliv na zatiZzeni z hlediska vefejné dopravy.

bod (24)

Uzemni plan vytvafi podminky, které umozni zklidnéni dopravy a zvySeni bezpeénosti
v zastavénych Uzemich sidel a stanovuje podminky pro vyuziti ploch vyZadujicich ochranu
obyvatel pfed hlukem a emisemi. Dopravni pfipojeni novych zastavitelnych ploch je
zajisténo sjezdy ze stavajici dopravni sité. V ramci podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti je vrozvojovych lokalitich umozn+no rozSifeni nebo vznik novych
komunikaci v 8itkovych parametrech v souladu s pfisludnymi normami.

bod (24a)

Ve spravnim Uzemi obce Tvrzice nedochazi k dlouhodobému pfekracovani meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi. Pfipadna vystavba v blizkosti silnic je podminéna
dodrzenim hygienickych hlukovych limitd v chran+nych vnitfnich i venkovnich prostorach
staveb a chranénych venkovnich prostorach.

bod (25)

Uzemim obce protéka Tvrzicky potok a Cerny potok které nemaiji vyhlasena

zaplavové uzemi. Uzemni plan vytvaFi podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych
vod v Uzemi vsakovanim a vyuzivanim deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani
ucinku povodni.

bod (26)

UP Tvrzice nevymezuje zastavitelné plochy do zaplavového uzemi.

bod (27)

UP Tvrzice umozfiuje umistovat stavby a zafizeni vefejné infrastruktury ve véech plochach

s rozdilnym zplasobem vyuziti. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byl vyrazné zohledriovan
stavajici stav vefejné infrastruktury a to zejména z divodu jejiho mozného hospodarného a
ucelného vyuziti pfi rozvoji obce.
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bod (28)

Uzemni plan zohledriuje naroky na dal$i vyvoj obce vzhledem k prostorovym moznostem
rozvoje Uzemi pfi respektovani vSech podminek ochrany uzemi.

bod (29)

Doprava je feSena individualné. Obec je z hlediska SirSich vztahd obslouzena linkovou
autobusovou dopravou. UP stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zp(isobem vyuZiti
vytvaFi predpoklady pro vybudovani dopravni infrastruktury a nasledné vyuzivani vhodné
sité péSich i cyklistickych cest.

bod (30)

Navrhem je zlepSovana kvalita technické infrastruktury, tak, aby odpovidala ménicim se
potfebam a budoucim standardim kvality Zivota.

Z hlediska vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os (kap.3)

Uzemi obce Tvrzice se nenachazi v zadné z rozvojovych os ani rozvojové oblasti.
Z hlediska vymezeni specifickych oblasti (kap.4)

Uzemi obce Tvrzice se nenachazi v zadné ze specifickych oblasti.
Z hlediska vymezeni koridor( a ploch dopravni infrastruktury (kap.5)

Na uzemi obce Tvrzice se nenachazi Zadna z ploch dopravni infrastruktury.
Z hlediska vymezeni koridoru a ploch technické infrastruktury (kap.6)

Na uUzemi obce Tvrzice se nenachazi Zzadny koridor ani plocha technické
infrastruktury.
Z hlediska stanovenych dalSich ukoll pro izemni planovani (kap.7)

Nejsou stanoveny zadné ukoly stanovené pro uzemi obce Tvrzice.

1.2. Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady uUzemniho rozvoje
Jihogeského kraje (ZUR) nabyly Gé&innosti dne 7. 11. 2011.

1. aktualizace ZUR nabyla uginnosti dne 6. 1. 2015.

2.,3. a 5. aktualizace ZUR se nedotyka fe$eného tizemi.

Z hlediska Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje (kap.a)

Reseni UP respektuje princip udrzitelného rozvoje, véech jeho 3 pilifli - pFiznivého
Zivotniho prostfedi, zdravého hospodarskeého rozvoje a socialni soudrZznosti obyvatel.
Uzemni plan zohledriuje priority Gzemniho planovani kraje pro zaji$téni pfiznivého Zivotniho
prostfedi. K posileni ekologické stability krajiny jsou vymezeny prvky USES. Uzemni plan
zajistuje ochranu zemédélské a lesni pudy a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou miru.
Pro ochranu krajinného razu a dalSich hodnot Uzemi jsou navrzeny podminky prostorového
usporadani urbanizovanych ploch.

Uzemni plan zohledriuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi hospodarského
rozvoje kraje. Stavajici vyrobni arealy jsou stabilizovany, rozvoj vyroby je podpofen
vymezenim zastavitelnych ploch pto vyrobu a skladovani a pro zemédélskou vyrobu..
Drobné vyroby a sluzby jsou pfipustné v ramci ploch smiSené obytné.

Uzemni plan zohledriuje priority Uzemniho planovani kraje pro zaji$téni socialni soudrznosti
obyvatel kraje.

UP vytvafi podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni, které umozniuji $irsi spektrum &innosti a
aktivit, pfinasi oziveni a zpestfeni struktury obce. Vymezenim novych zastavitelnych ploch
pro bydleni vytvafi podminky pro uspokojeni poptavky obyvatel po bydleni v kvalitnim
prostiedi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla v maximalni mozné mife zohlednéna
navaznost na zastavéné Uuzemi-v dosahu stavajicich komunikaci a inZenyrskych siti. Plochy
jsou vymezeny s ohledem na pcistupnost okolnich pozemkd nebo k nemoznosti &i ztizeni
jejich budouciho obhospodarovani.
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Uvazlivym navrhem zastavitelnych ploch a stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti je minimalizovan dopad na kulturni a urbanistické hodnoty
uzemi, zejména na venkovsky raz sidel a jejich pohledové vyznamna panoramata v krajiné.
Je respektovana stavajici vefejna technicka i dopravni infrastruktura a vybavenost feSeného
uzemi.

Z hlediska Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice
Uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které
svym_ vyznamem presahuji Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni
rozvojové osy) (kap.b)

Obec Tvrzice neni soucasti Z2adné rozvojové oblasti republikového ani nadmistniho
vyznamu.

Obec Tvrzice neni soucasti Zzadné zrozvojovych os republikového ani nadmistniho
vyznamu.

Z hlediska Zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vvmezenych v politice uzemniho rozvoje
a vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu (kap.c)

Obec Tvrzice neni soucasti Zadné specifické oblasti republikového ani nadmistniho
vyznamu.

Z hlediska Zpresnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a
vymezeni_ ploch a koridorll nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridort verejné
infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich
rezerv stanoveni vyuZiti, které ma byt provéfeno (kap.d)

Na Uuzemi obce Tvrzice neni vymezen Zadna plocha ani koridor.

Z hlediska Vymezeni Uzemnich rezerv — na Uzemi obce se nenachazi zadna vymezena
rezerva

Z hlediska Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civiliza€nich hodnot uzemi kraje (kap.e)

Z hlediska Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot

UP fe$enim respektuje cilovou charakteristiku krajiny dle vymezeného krajinného typu.

Z hlediska Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot

UP feSenim vytvafi podminky pro ochranu a vyuzivani kulturnich hodnot kraje.

Z hlediska Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot

UP feSenim podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vefejné infrastruktury s ohledem na
hodnoty uzemi.

Z hlediska Stanoveni cilovych charakteristik krajin, v€etné uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni (kap.f)

Uzemi obce Tvrzice nalezi do typu cilové charakteristiky krajiny Krajina lesopolni.

UP teSenim uchovava charakter tohoto typu krajiny. Zachovava v nejvy$$i mozné mite
stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost podporuje nepfipusténim vymizeni prvku
stavajicich, podporuje retenéni schopnost krajiny, podporuje respektovani znakl historicky
kulturni krajiny, cennych architektonickych a urbanistickych znaku sidel.

Z hlediska Vymezeni vefejné prospédnych staveb, vefejné prospé&sSnych opatfeni, staveb a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpelnosti statu a vymezenych asanaénich uzemi, pro
které |ze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit (kap.g)

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni 1 - 5.. aktualizace nevymezuji na
uzemi obce zadné plochy a koridory verejné prospésnych staveb ani Zadné plochy a koridory
vefejné prospésnych opatfeni.
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Z hlediska Stanoveni pozadavkl na koordinaci Uzemné planovaci ginnosti obci a na feSeni v
uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a
rozvoje sidelni struktury (kap.h)

Uzemniho planu se netyka zadny z pozadavka.

1.3. Soulad s cili a ukoly Gzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistick
pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi|
Soulad s cili uzemniho planovani

(1) UP vytvali predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spodivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spoleenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz
by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

(2) UP zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim fe$enim
ucelného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spoleensky
a hospodarsky potencial rozvoje.

(3) Reseni UP je vysledkem koordinace vefejnych a soukromych zaméri zmén v Gzemi,
stanoveni podminek pro vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuji
ochranu vefejnych zajmd vyplyvajicich ze stavebniho zakona a zvlastnich pravnich
predpisu.

(4) Regeni UP svym FeSenim ve vefejném za&jmu chrani a rozviji pFirodni, kulturni a
civilizaCni hodnoty uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. S ohledem na to jsou stanoveny podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi.

(5) V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a
jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerost(, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a
ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra; doplfikova funkce bydleni ¢i pobytové
rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni
vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni, Ize v nezastavéném
Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je Uzemné planovaci dokumentace z davodu
vefejného zajmu vyslovné nevylucuje.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né umistit technickou infrastrukturu
zpUsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani. § 19

Soulad s ukoly uzemniho planovani

Uzemni plan zpracoval tkoly Gzemniho planovani na zakladé zjisténi a posouzeni stavu
uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty, stanovil koncepci rozvoje uzemi, véetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi. ReSeni je odvinuto od
provéfeni a posouzeni stavu uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty a podminek
uzemi. Byly provéfeny a posouzeny potieby zmén v uUzemi, vefejny zajem na jejich
provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni
prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani,

UP stanovil urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporfadani a feSeni staveb a
vefejnych prostranstvi, stanovil podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro
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umisténi a uspofadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi a na
vyuzitelnost navazujiciho uzemi,

UP vytvofil v tzemi podminky pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstrafiovani jejich dusledkdl, a to pfedevSim pfirodé blizkym zplsobem, a podminky
pro odstranovani disledk( nahlych hospodarskych zmén.

UP stanovil podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni a pro
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.

UP provéfil a vytvofil v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk( z vefejnych
rozpoctl na zmény v Uzemi, vytvofil podminky pro zajisténi civilni ochrany.

UP vytvofil podminky pro ochranu uUzemi podle zvlastnich pravnich predpisti pred
negativnimi vlivy zameérd na uzemi.

UP uplatnil poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

1.4.Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky|
dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist4), popripadé s

-

vysledkem feSeni rozporu

1.4.1. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti

Limity vyuziti uzemi

Uzemni plan respektuje limity vyuziti Uzemi, které vyplyvaji ze zvlastnich pravnich piedpist
na useku pamatkové péce, ochrany Zivotniho prostfedi, ochrany pfirody, vodniho
hospodafstvi, energetiky, dopravy.

Graficky zobrazitelné limity jsou vyznacéeny ve vykrese O 1 Koordinaéni vykres.

Ochrana kulturnich hodnot - nemovité kulturni pamatky:

Uzemnim archeologického zajmu ve smyslu § 22 odst. 2 zak. . 20/1987 Sb., v platném
znéni.

Ochrana pfirody — vyznamné krajinné prvky, prvky USES

Ochrana lesa

Ochrana dopravni infrastruktury - OP silnice Il. a lll. tfidy - 15 m od osy vozovky.

Ochrana siti technického vybaveni a zafizeni na useku vodniho hospodaistvi

Ochranné pasmo vodovodnich Ffadl do praméru 500 mm - 1,5 m od vnéjSiho lice potrubi,
Cistirna odpadnich vod a fady splaskové kanalizace

Ochranné pasmo kanalizaéniho fadu do praméru 500 mm — 1,5 m od vnéjSiho lice stoky

Ochranné pasmo vodnich zdroja —

Ochrana energetickych a telekomunikacénich siti

Ochranné pasmo vedeni VN - 10m od krajniho vodic¢e, pro vedeni zfizovana po 31. 12 1994
je ochranné pasmo 7 m od krajniho vodice

Ochrana pfed povodnémi

Ochrana ZPF

Ochrana obyvatelstva

Ochrana zdravi

Pozadavky tykajici se chranéného venkovniho prostoru, chranéného vnitfniho prostoru
staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb.

Pozarni ochrana

Ochrana ovzdusi

Odpadové hospodarstvi
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”

1.4.2. Soulad se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich

PL. | organizace g/jTUM TEXT VYHODNOCENI

DOTCENY ORGAN

1. | Ministerstvo Zivot. prostiedi,
odb. vykonu statni spravy I,
Manesova 3a, 370 01 C. Bu.
9gsaax4

2.
Ministerstvo Zivot. prostiedi,
odbor ekologie krajiny a lesa,
Vrsovickd 65, 110 10 Praha 10
9gsaax4

3. . . o
Ministerstvo primyslu a
obchodu, sekce nerostnych
surovin a sekce energetiky,
Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1
bxtaaw4

4. L.
Ministerstvo  dopravy, odb.
doprav. politiky, mezinarodnich
vztah a ZP,
Nabr-L.Svobody12,11015Praha 1
n75aau3

5.
Ministerstvo vnitra, odbor
spravy majetku,
P.O. BOX 21/0SM,17034 Praha 7
6bnaawp

6.
Ministerstvo zdravotnictvi,
odbor investi¢niho rozvoje,
Palackého nam. 4, 12801 Praha 2
pv8aaxd

7.
Ministerstvo kultury,
Maltézské namésti 471/1, 118 11
Praha 1 - Mald Strana
8spaaur

8.
Ministerstvo obrany, Vojenska
ubytovaci a stavebni sprava
Pardubice,
Teplého 1899/C, 530 02
Pardubice
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hjyaavk

Jihocesky kraj, Krajsky urad,
odbor regiondlniho rozvoje,
stavebniho fadu a investic,

U Zimniho stadionu 1952/2,

370 76 Ceské Budéjovice
kdib3rr

10.

Jihocesky kraj, Krajsky urad,
odbor  Zivotniho  prostiedi,
zemédélstvi a lesnictvi,

U Zimniho stadionu 1952/2, 370
76 Ceské Budéjovice

1.

Jihocesky kraj, Krajsky urad,
odbor kultury, pamatkové péce a
cestovniho ruchu,

U Zimniho stadionu 1952/2,

370 76 Ceské Budéjovice

12.

Jiho€esky kraj, Krajsky urad,
odbor dopravy a silni¢niho
hospodafrstvi,

U Zimniho stadionu 1952/2,
370 76 Ceské Bud¢jovice

13.

Krajska hygienicka stanice
JihocCeského kraje Prachatice,

Nemocnicni 204,
38301 Prachatice
agzai3c

14.

Krajska veterinarni sprava pro
Jihocesky kraj, inspektorat
Prachatice,

Mlynska 66, 38301
Prachatice 11
XXXXX

15.

Stat.pozemkovyurad Prachatice,

Prachatice,Vodinanska 329,
383 01 Prachatice
z49per3

16.

Hasic¢sky zachranny sbor
Jihoceského kraje, uzemni odbor
Prachatice,

uzemni odbor Prachatice,
Slunecnd 932, 383 01 Prachatice
ph9aiu3
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17.
Obvodni barsky ufad pro tzemi

kraji Plzeriského a Jihoceského
v Pfibrami,
Hrimalého 11, 301 00 Plzen
mdeadvu

18.
Statni ufad pro jadernou

bezpectnost, regional. centrum,

Schneiderova32, 37001 C.Bu.

me7aazb

19.
Méstsky urad Prachatice — odbor

stavebné spravni a regional.
rozvoje, pamatkova péce,

Velké namésti 3, 383 01
Prachatice

j5xbvr2

20.
Méstsky ufad Prachatice - odbor

zivotniho prostiedi,

Velké namésti 3, 383 01
Prachatice

SOUSEDNI OBCE

Obec Bohunice

Obec BuSanovice

BuSanovice 47, 384 22 VI. Brezi

Dub
Dub €.p. 4, 384 25 Dub

Obec Lipovice

Lipovice 44, 38422 Vlachovo Brezi

Mésto Vlachovo Brezi
Nam.Svobody 56

38422 Vlachovo Brezi
xd9bvpz

Obec Predslavice

Predslavice 17, 387 01 Volyné

(OPRAVNENY INVESTOR)

E.ON
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1.4.3. Soulad s vysledkem FeSeni rozport

1.5. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich

UP Tvrzice je potizen v souladu s pfislusnymi ustanovenimi stavebniho zakona (§ 22, § 50 az 53, § 55
a § 188 odst. (4) a s pouzitim § 171 az 174 spravniho fadu. Obsah dokumentace je v souladu s § 13
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpuUsobu evidence planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska®) a v souladu s pfilohou ¢&. 7 vyhlasky.

Obsah a forma dokumentace je ve smyslu § 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Vykresy jsou zpracovany nad mapovym podkladem katastralni mapy a vydany v mér.1:5000.
UP je koncipovan na zékladé osnovy uvedené v pfiloze &. 7 vyhlagky &. 500/2006 Sb.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vymezeny podle ustanoveni § 4 az 19 vyhlasky €. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi.

Vyuziti vyhradné dle vyhlasky::
Bydleni - BH

Smisené obytné - SO

Dopravni infrastruktury - DI
Technické infrastruktury Tl

Vyroby a skladovani VS

Smisené vyrobni - SV

Lesni LE

Pfirodni PR

Smisené nezastavéného uzemi SN

Vyuziti €lenéné na subtyp:

Obc¢anského vybaveni - OV

Subtyp OVs — sportovni plocha

Vefejnych prostranstvi VP

Subtyp Verejnych prostranstvi VPk —komunikace

Vodni a vodohospodarské — VV — Vodni plochy a toky

Subtyp Vodni a vodohospodaFské — VVt — Technicka infrastruktura
Zemédélske

Subtyp OP - orna puda

Subtyp TP — trvaly travni porost

Vyuziti stanovené ugelové pro UP:
Zahrady (ZE)

Vyuziti je stanoveno z dlvodu konkrétnich pfipadd, kdy se jedna o uUzemi stavajicich
zahradek zfizenych pred cca 40 lety. Uzemi se zahradkami je umisténo na okraji sidla
Tvrzice. Cést je soudasti zastavéného Uzemi (humna statku), 8ast za komunikaci. Cast je
tedy vymezena jako plocha pfestavby (P.01) a &ast jako plocha zmén v krajiné (K.01).
Plocha zmén v krajiné (K.02) jde o vymezeni ¢asti pozemku s jiz zalozenym sadem.

Zemédélske vyroby (VZ)
Vyuziti je stanoveno specificky pro lokalitu Lipovicky mlyn. Jsou to plochy Z.11 a Z.12.
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Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v|

Obec Tvrzice se nachazi v okrese Prachatice v JihoCeském kraji. PfisluSnou obci s
rozsifenou pusobnosti je mésto Prachatice. Obsahuje 1 katastralni Uzemi Tvrzice /772062/
Rozloha obce: 316,4 ha

Obec Tvrzice je ¢lenem Mikroregionu Vlachovo Bfezi. Sdruzuje celkem 19 obci a byl
zaloZen v roce 2003.

Z hlediska $ir$ich vztah nebude mit fe$eni UP zadny negativni dopad.

Dostupnost Gzemi je pfedevsim individualni nebo linkovou autobusovou dopravou. Uzemim
prochazi 2 silnice lll. tfidy ve sméru S-J 111/14213 a ve sméru V-Z- 111/14124.

Silnice 111/14213 od silnice 11/144 v jizni hrané& hranice obce Tvrzice po silnici 11/142 v
Ceprovicich

Silnice 11l/14124 od silnice 11/144 nedaleko hranice obce Tvrzice po silnici 11/141 ve
Strunkovicich nad Blanici

Sousedni Uzemni obvody

ORP Prachatice:
Obec Bohunice, k.u. Bohunice u Tvrzic
Obec Busanovice, k.U. Busanovice
Méstys Dub, k.u. Javornice u Dubu

k.d. Dubska Lhota

Obec Lipovice, k.u. Lipovice
Obec Ujezdec, k.u. Ujezdec u Tvrzic
Mésto Vlachovo Brezi, k.u. Vlachovo Brezi

ORP Strakonice:
Obec Predslavice, k.u. Predslavice

k.u. VSechlapy u Volyné

Uzemné planovaci dokumentace sousednich obci

Obec Vydani / Nabyti ucéinnosti

Bohunice Uzemni plan Je pofizovan

BusSanovice Uzemni plan 22.12.2009/6.1.2010
Zména ¢.1 UP 9.5.2012/24.5.2012
Zména &.2 UP 11.6.2014

Dub Uzemni plan 20.4.2012/30.8.2013

Lipovice Uzemni plan Pofizovan

Ujezdec Uzemni plan 13.11.2009 / 29.11.2009

Vlachovo Brezi Uzemni plan 5.9.2011/23.9.2015

Pfedslavice Uzemni plan 25.2.2011/ 15.3.2011

Vazby z hlediska obanského vybaveni a ¢aste€né zaméstnanosti jsou realizovany zejména
na mésto Vlachovo Brezi.

V UP je zaji$tén soulad s tzemné& planovacimi dokumentacemi sousednich obci.

Z hlediska $ir$ich vztaht nebude mit UP Zzadny negativni dopad.

VSechny pozadavky a navaznosti na vyuzivani Uzemi z hlediska Sir§ich vztahd v Gzemi
zejména navaznosti na spravni uzemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese SirSich
vztaha.
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Obec Tvrzice se nachazi v okrese Prachatice v JihoCeském kraji. PfisluSnou obci s
rozSifenou plasobnosti je mésto Prachatice.

Z hlediska $ir$ich vztaht nebude mit UP Zzadny negativni dopad.

Dostupnost Gzemi je pfedevsim individualni nebo linkovou autobusovou dopravou. Uzemim
prochazi 2 silnice lll. tfidy ve sméru S-J 111/14213 a ve sméru V-Z- 111/14124.

Silnice 111/14213 od silnice 11/144 v jizni hrané hranice obce Tvrzice po silnici 11/142 v
Ceprovicich

Silnice 11l/14124 od silnice 11/141 nedaleko hranice obce Tvrzice po silnici 11/141 ve
Strunkovicich nad Blanici

Dopravni vazby

Rozvojové plochy jsou vymezeny uvniti spravniho Uzemi obce Tvrzice v pfimém sousedstvi
zastavéného uzemi a nezasahuji do spravnich uzemi okolnich obci.

Z hlediska SirSich vztahu je respektovana a feSena navaznost uzemniho systému ekologické
stability.

N&vaznost se vztahuje k obcim témito prvky USES:

Obec Dub, k.u. Dubska Lhota — lokalni biocentrum

Obec Ujezdec, k.u Ujezdec — lokalni biokoridor

Obec Busanovice, k.U Busanovice — lokalni biokoridor

Obec Buganov|ce
k.u . Busanovice

Obgc Ujezdeg L.&K;'Q X
k.0, Ujezdec u Tvrzic

() r— k.U. Dubska Lhota

LBK 1 5= LBC 2 Obec Dub
entoaialy g;of., LBC 7 -;_E':L_BK 6

Labl?ci hlpovlce

nvlee
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Umisténi obce Tvrzice v $ir§ich tzemnich souvislostech:

rhr

ORP STRAKOWIGE

ARP YEORANY
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2. Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi

Ve schvaleném zadani nebyl obsazen pozadavek krajského ufadu na vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny

rozvoj uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro prliznivé Zivotni prostfedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, a ktery uspokojuje
potfeby souCasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Lze
konstatovat, Ze vSechny navrhy maji za cil v souladu s principy uzemniho planovani dle
plathého stavebniho zakona zajistit koordinaci a vécnou i ¢asovou navaznost €innosti v
Uuzemi s cilem nalezeni optimalniho zpUsobu vyuziti Uzemi k zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi.

2.1. Stanovisko krajského Gfadu podle §500dst-5 stavebniho zakona

podle § 10g zakona €..100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi ao zméné
nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi) ve znéni
pozdéjSich pfedpislt nebylo vydano.

2.2. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
ch diuvodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednén

3. Komplexni zdiivodnéni prijatého reSeni v€etné vybrané variant

3.1. P¥ijaté feSeni a vybrané variant

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Oduvodnéni:

Zastavéné uzemi je vymezeno na zakladé ustanoveni § 58 SZ, prizkumem v terénu a na
zakladé vymezeni v UAP.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Odavodnéni:

Zasady celkové koncepce rozvoje Uzemi obce vychazeji ze strategickych a rozvojovych
dokumentu krajské a celostatni urovné - Politika uzemniho rozvoje, Zasady uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje, za podpory programu rozvoje JihoCského kraje 2014-2020,
s vyuzitim Uzemné analytickych podkladd.

Plosné usporadani je vysledkem stavajici struktury obce doplnéné navrhy zmén, .prostorové
uspofadani stanovuje podminky, regulativy a limity s ohledem na uchovani a rozvijeni
stavajicich hodnot v daném uzemi.

Ochrana a rozvoj hodnot je primarnim Ukolem Uzemniho planovani.

Dnesni obec je shlukem historickych objektl s nevyraznou navsi, na které stoji neslohova
kaple se zvonici z poloviny 19. stoleti. K obci pfinalezi samoty ,Ové&in“ a ,Pahrbek®. Stranou
zastavby severné stoji byvala Skola, jizné byvala cihelna.

Prvni pisemna zminka o obci pochazi z roku 1315, kdy byla zaloZena kralovnou EliSkou
Pfemyslovnou. V roce 1490 je uvadéna jako osada pfisluSejici k hradu Hluboka. V roce 1595
ziskal Tvrzice Jindfich Chrepicky z Modliskovic, ...

K mistnim pamétihodnostem patfi zrekonstruovana kaplicka se zvoni¢kou, litinovy kfiz na
kamenném podstavci a pamatky lidové architektury zastupujici selské baroko.

Urbanisticky hodnotna €ast je samotné jadro obce Tvrzice.

Nemovité kulturni pamatky

pamatky registrované v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR

53



UZEMNI PLAN TVRZICE — NAVRH PRO SPOLECNE JEDNANI

Usedlost &p. 7, s pavodné Zluté-modrym Stitem — z r.1860
Usedlost ¢p. 9, bez obytného domu — byvaly hostinec z r.1862
Usedlost ¢p. 11—z r.1862

VSechny tyto stavby jsou pfipisovany lidovému staviteli Jakubu Bursovi (pfedstavitel
tzv. selského baroka) a jsou z jeho vrcholného obdobi 1860 az 1862.

DUm &p. 9 je byvaly hostinec, dnes jiz pfestavény.

Dum ¢p. 11 je s kfidlovym volutovym §titem s lidovym obrazem

Ostatni hodnotné objekty

Dvdar tvrzického velkostatku dostal po celkové pfestavbé barokni raz. K velkostatku patfila i
vlastni cihelna postavena v roce 1921 situovana jizné od obce, jeji komin dosud stoji. V
blizkosti cihelny, v trati U vétrniku byvalo do poloviny 20. stoleti vétrné kolo, které Cerpalo
vodu ze studné az do statku. Na cesté k Dubu je v troskach kFfiz s profilovanym kamennym
podstavcem.

Dvur-hospodarské objekty Dvlr-spravni budova

Byvala cihelna

Roku 1912 byla Skola dostavéna jako patrova budova a dne 27. fijna 1912 slavnostné
Skolu vysvétil pfedslavicky farar Vojtéch Carda.

Nejhodnotné&jsi zastavba

charakterem zastavby historicky zaloZzeného intravilanu. Typickym znakem jsou sedlové
stfechy a pruceli domu se zdobenymi Stity.

Na né vétSinou navazuje zastavba puvodnich stodol, které vytvareji pohledové exponované
hrany plsobici zejména z dalkovych pohled(.

Méné hodnotna zastavba

Jedna se o novodobé objekty smérem k okrajim zastavéného uzemi obce.
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Archeologické lokality

K provadéni stavebni €innost na uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby
pfipravy stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umoznit jemu a
opravnéné organizaci provést na dotéeném uUzemi zachranny archeologicky vyzkum, viz
zakon €. 20/1987 Sh. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich zmén. Pro pfipadné
archeologické nalezy plati ohlaSovaci povinnost podle zakona o statni pamatkové péci.

Ve spravnim Uzemi obce Tvrzice se nachazi archeologické lokality evidované v Ustfednim

seznamu kulturnich pamatek CR.

Pfirodni hodnoty

UP chrani véechny pfirodni hodnoty a stanovuje podminky pro citlivy rozvoj.

Vyznamnym jevem je vymezeni Uzemniho systému ekologické stability.

Krajinnny ramec obce Tvrzice je mozné oznacit za antropogenni a misty je harmonicka.
Umoznuji se dfevinné vysadby okolo polnich cest.

Jsou stanoveny podminkypro ochranu krajinného razu ploch

V ramci celého uzemi obce musi byt chranén pfirodni rdmec uzemi — nezastavovat volnou
krajinu, ponechat pfirodni charakter, doplnit pési cesty, uchovat prostupnost volné krajiny.
Nové navrhované aktivity je nezbytné zaélenit do krajiny co mozna nejcitlivéji tak, aby zustal
zachovan soucCasny charakter krajiny. Navrhovana zastavba na vnéjSich okrajich
zastavéného Uzemi bude situovana vzdy tak, aby do volného uUzemi byla orientovana
nezastavéna &ast stavebniho pozemku, v pfipadé, Ze to nebude mozné, UP navrhuje
pfechod zastavby do krajiny ozelenénim. Umisténi fotovoltaického zafizeni v plochach
bydleni, rekreace a ob&anského vybaveni je mozna jen na stfechach slouzicich pro potfeby
nemovitosti. Fotovoltaické panely nelze umistit na pamatkové chranéné objekty a na objekty
v urbanisticky hodnotné ¢asti sidla.

Hodnoty civilizaéni

Hodnoty civilizacni pfedstavuje realizovana vefejna infrastruktura obce — dopravni a
technicka.

Ochrana hodnot spociva v nesniZzovani stavajici urovné vefejné i ostatni technické
infrastruktury a vytvofeni podminek pro jeji dalSi rozvoj.

UP vymezuje plochy pro bydleni, &mz je dan predpoklad k zamezeni Ubytku trvale bydlicich
obyvatel a k dalSimu rozvoji obce a vytvafi dostateCné pfedpoklady pro zachovani a rozvoj
civilizafnichhodnot uzemi. Vyznamnou civilizacni hodnotou uzemi je dobra dopravni
dostupnost Uzemi, ktera je zde zastoupena silnicemi lll. tfidy a siti mistnich komunikaci.
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Za civiliza&ni hodnotu Ize povaZovat v podstaté celé zastavéné uzemi, které zahrnuje prostor
stavebnich parcel a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouzi ucelu, pro ktery byly
stavby zfizeny.

Ochrana civilizaCnich hodnot spociva v jejich zachovani a v podpofe vybudovani novych
vodovodnich a kanalizacnich fadl v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym
objektlim, popf. umisténim novych trafostanic, zachovani a rozvijeni cykloturistiky.

3.URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

PLOCHY ZASTAVITELNE
KOD PLOCHY DLE VYUZITI vYMm. ODUVODNENI
Z.01 SO 1,250 | Plocha nevykazuje vét$i naroky na nové budovanou
Z.02 | SMISENE OBYTNE dopravni a technickou infrastrukturu. Sidlo se
Z.03 Tvrzice potencialné bude rozvijet linearné. Reseni si nenarokuje
Z.04 uzemi v ,zdhumennich polohach”, coz je z hlediska
urbanistického feSeni citlivé, nejsou naruSeny dalkové
pohledy na sidlo v rdmci krajinného ramce.
Z.05 SO 1,398 | Plocha obdélného tvaru navazuje tfemi stranami na
SMISENE OBYTNE zastavéné Uzemi. Plocha nevykazuje vétsi naroky na
Tvrzice nové budovanou dopravni a technickou infrastrukturu.
Z.06 SO 0,226 | Plocha étvercového tvaru navazuje tfemi stranami na
SMISENE OBYTNE zastavéné tzemi. Z hlediska budouci vystavby se jedna
Tvrzice o jednu stavebni parcelu. Podminkou pro zastavbu je
vybudovani pfijezdu pres pozemek €.67/10.
Z2.07 sO ] 0,309 | Plocha cca étvercového tvaru navazuje dvéma stranami
SMISENE OBYTNE na zastavéné tzemi.
Ovéin
Z.08 OVs ) 0,903 | Plocha obklopuje stavajici sportovni plochu. Jiz stavajici
?ﬁgéXYBAVENl-SPORT sportovisté potiebuje zazemi a jasnou strukturu.
Z.09 VS 1,370 | Plocha navazuje na stavajici plochu vyroby, bude
VYROBY A SKLADOV. podpofen rozvoj vyroby v obci.
Tvrzice
Z10 vz = 0,021 | Plocha rozsifuje stavajici zastavéné uzemi.
ZEMEDELSKE VYROBY
Lipovicky mlyn
Z11 vz 0,173 | Plocha pro umisténi objektli pro zemédélskou vyrobu,
ZEMEDELSKE VYROBY kdy je zamér také zacileni na sportovné rekreaéni
Lipovicky mlyn aktivity.
212 vz 0,345 | Plocha pro umisténi objektli pro zemédélskou vyrobu.
ZEMEDELSKE VYROBY
Lipovicky mlyn

Vymezeni ploch prestavby

Plochy prestavby

Uzemni plan vymezuje 5 ploch pfestavby, oznadenych kédem ,P* a pofadovym &islem.
Jedna se o plochy zmén uvniti zastavéného uzemi.

PLOCHY PRESTAVBY

KOD PLOCHY DLE VYUZITI VM. POPIS PLOCHY

P.01 ZA ZAHRADY 0,274 | , Naprava“ souc¢asného stavu, kdy zahradky existuji
Tvrzice v Uzemi cca 50 let.

P.02 OV OBCANSKE VYBAVENi | 0,048 | Zajisténi kvalitniho objektu obéanského vybaveni pro
Tvrzice uskuteénovani obecnich aktivit.

P.03 SO SMISENE OBYTNE 0,202 | Doplnéni stavajici zastavby (pozadavek vlastnika)
Ov¢in

P.04 | SO SMISENE OBYTNE 0,662 | Doplnéni stavajici zastavby (pozadavek vlastnika)
Owvgin

P.05 SV SMISENE VYROBNI 0,808 | Pozemek je soucasti stavajiciho obydli, jiz nyni
Samota jizné od Tvrzic vyuzivan k éinnostem v zemédélstvi
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V ramci urbanistické koncepce se uplatniuji také vymezené plochy zmén v krajiné.
PLOCHY ZMEN V KRAJINE

KOD PLOCHY DLE VYUZITi | VVm. ODUVODNENI

K.01 ZA ZAHRADY 0,216 Uzemi se zahradkami existuje v izemi od 2.poloviny
20.stoleti.

K.02 | ZA zAHRADY 0,449 Stavajici sad.

K.03 Dlp DOPR. INFR.. 0,140 Parkovisté pro OA pracovniki a navstévnikd vyrobniho
arealu. Uzemi je jiz vyuzivano pro odstaveni automobilii.

LEGENDA:
HRANICE OBCE

ZASTAVENE UZEMI
PLOCHA ZMEN V KRAJINE

Vymezeni systému sidelni zelené a Plochy zelené v krajiné maji stanoveny podminky.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

Ob¢anské vybaveni

Plochy ob¢anského vybaveni P.02 a Z.08 jsou vymezeny z divodu zlepSeni a zkvalitnéni
zafizeni pro ob&ansky Zivot v obci.

Jsou stanoveny zasady a podminky pro vyuZzivani.

Verejna prostranstvi

Rozligeni v UP z diivodu klasifikace ploch vefejnych prostranstvi:

-uvniti zastavéného uzemi pfi plochach pfestavby, se kterymi bezprostfedné souvisi — VP.8
a VP.9. Plocha VP.7 je jiz vefejnym prostranstvim, jedna se ale o druh pozemku TTP.

-vné zastavéného uzemi, kdy se jedna o plochy pfi zastavitelnych plochach, se kterymi
bezprostiedné souvisi

Jsou stanoveny zasady a podminky pro vyuzivani.
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI pri zastavitelnych plochach (zmén v krajiné)

KOD PLOCHY DLE VYUZITi ODUVODNENI

VP.1 VER. PROSTR. 0,248 Z divodi bezpecnosti jak motorového provozu na
silnici, tak chodcu.

VP.2 | VER.PROSTR 0,115 Z divodu bezpeénosti jak motorového provozu na
silnici, tak chodcu.

VP.3 | VER.PROSTR 0,098 Z divodu bezpeénosti jak motorového provozu na
silnici, tak chodcu.

VP.4 | VER.PROSTR 0,063 Z divodu bezpeénosti jak motorového provozu na
silnici, tak chodcu.

VP.5 | VER.PROSTR 0,008 Z diivodu zietelného vymezeni ve vztahu ke sportovni
plose, ale zaroven se vztahem k hasi¢ské
zbrojniciZaroven usporadani prostoru ve vztahu
k hasi¢ské zbrojnici.

VP.6 | VER.PROSTR 0,003 Zajisténi uzemniho naroku pro rozsireni komunikace
v budoucnu.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi- v zastavéném tizemi (piestavby)

KOD PLOCHY DLE VYUZITI VM. ODUVODNENI
VP.7 | VEREJNE PROSTRANSTVI | 0,025 | VSechny plochy slouzi k rozsifeni vefejnych

Tvrzice , prostranstvi, resp. komunikaci
VP.8 VEVREJNE PROSTRANSTVI | 0,057 - VP.7 jiz existuje (nyni ttp)

Ovtin__ ; -VP.8. VP.9 a VP.10 jsou vymezeny ve vztahu

VEREJNE PROSTRANSTVI | 0,018 T . -
VP.9 Ovéin k plose prestavby P.03 a P.04
VP.10 | VEREJNE PROSTRANSTVI | 0,015

Ovéin

VP.1IVP.2
-, 'WP.5
VP.7
K.01
VP.3
KP.E
VPk.5
VP.4 VPk.2

Pk.4 P.10
VPk.3 \lw 5

60




UZEMNI PLAN TVRZICE — NAVRH PRO SPOLECNE JEDNANI

Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura — Pozemni komunikace (DI)

Uzemni plan vymezuje plochy dopravni infrastruktury. Ty se tykaji silniéni sité¢ v dzemi.
Uzemim prochazi silnice 11/14123 a 1l1/14124.

Dopravni obsluznost nové navrzenych lokalit je Usporné, odehrava se ze stavajici silni¢ni
sité a stavajicich mistnich komunikaci.

Technicka infrastruktura

Koncepce vodohospodarského reseni

Odtokové poméry, vodni toky a vodni nadrze

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. | nadale je potfeba
provadét udrzbu vegetace v tomto prostoru.

Jsou doporu€ena vhodna krajinna revitaliza¢ni opatfeni ke zvySeni retence vody v krajing,
zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy.

Na zemédélskych a lesnich pozemcich Ize zfizovat vodni plochy.

Zasobovani pitnou vodou

V obci je vybudovan vodovod pro vefejnou potiebu, jehoz provozovatelem je obec Tvrzice.
Mala ¢ast obyvatelstva je zasobena vodou z individualnich zdroju — studni. Mnozstvi vody
v t&chto studnich je dostatecné a kvalita je dobra.

Zdrojem pitné vody pro vodovod je podzemni vrt o maximalni vydatnosti 0,81 I/s, ktery byl
vybudovan v roce 1993. Z tohoto vrtu je voda vedena pres Cerpaci stanici (1 Cerpadlo) do
zemniho vodojemu o objemu 100 m3.

Pfivodné fady od vrtu k vodojemu jsou vytlacné a jsou provedeny z trub IPE 110 o délce
700 m. Pfivodné Fady od vodojemu ke spotfebisti jsou gravitaéni a jsou provedeny z trub IPE
110, 63, 80 o délce 1350 m.

Rozvodné fady jsou vybudovany pfevazné z IPE trub DN 100 o celkové délce 736 m.
Zasobovani pitnou vodou je vyhovuijici a dostacuje i do vyhledu.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na izemi Jihogeského kraje.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

V obci je vybudovana jednotna kanalizacni sit ve spravé obce Tvrzice.
Provozovatelem kanalizace je rovnéz obec Tvrzice.

Kanalizace ma vlastni mechanicko-biologickou COV. Mechanickou ast COV tvofi
destovy oddélovag, esle a lapak pisku. Kapacita COV je 2,55 I/s. Po&et ekvivalentnich
obyvatel je 117.

Stavajici splaskova kanalizace je zausténa do zpevnéné melioraéni kostry pfi pravé
strané silnice Vlachovo. Bfezi -Tvrzice, ktera zaustuje do Tvrzického potoka.

Tato kanalizace je pfepojena v $achté S1 na kanalizaéni pfivadéé z betonovych trub
DN 150 — 500 v celkové délce 800 m.

V trase kanalizaéniho sbérace A je v $achté S 5 pfipojen sbéraé All a v $achté S 6
sbérac¢ Alll pro pfipojeni dalSich ¢asti obce.

Dest'ové vody

sidel jsou odvadény systémem pfikopu, struh a propustk.

Hlavnimi odpadnimi vodami jsou splaskové vody z domacnosti a obanského vybaveni.
SloZeni a koncentrace odpadnich vod odpovidad obvyklym hodnotdm a neni ovliviiovano
jinymi specifickymi komponenty.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na izemi Jihogeského kraje.

Koncepce zasobovani elektrickou energii:

Na uzemi obce jsou umistény 3 trafostanice (TS1, TS2, TS3). VSechny maji dostate¢nou
rezervu vykonu pro napojeni vystavby v jejich blizkosti. Jednotlivé lokality budou napojeny z
TS dle vyjadfeni E-ON. Nova vystavba bude pokryta ze stavajicich trafostanic.. Podminkou
napojeni je i soubézné provadéna uprava a rekonstrukce sité NN. V pfipadé, ze nebudou TS
vyhovovat, budou rozSifeny popf. nahrazeny vykonnégjSim typem, eventualné doplnény
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novymi TS. Stavajici sekundarni sit vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti na nové
vymezené plochy se bude postupné pfizplsobovat. Dimenzovani této sité se provede s
ohledem na druh topného média.

Stanoveni umisténi inzenyrskych siti:

Eventualni prelozky elektrického vedeni budou feSeny dle zakona &. 458/2000 Sb. a
smérnici E-ON.

Odpadové hospodarstvi

Nakladani s odpady se fidi platnym zakonem o odpadech a pfislusnou provadéci vyhlaskou.
Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a
skladkovani. Bude povoleno takové podnikani, které skladovanim odpadd vcetné
nebezpecnych latek nenarusi Zivotni prostfedi a nebude zatéZovym rizikem pro obyvatele.
UP nevymezuje nové samostatné plochy pro nakladani s odpady, napt. skladek, spaloven,
tfidiren odpadu. Pfipousti se moznost umistovani sbérnych dvorl v plochach vyroby a
skladovani, dale se pfipousti plochy pro tfidény odpad v&etné odpadu inertniho (stanovisté
kontejnert, shromazdovaci mista) v plochach jako souvisejici technicka infrastruktura.

Zdroje znecisténi
Na Uuzemi obce ani v jeho okoli nejsou pfitomny vyznamnéjsi zdroje znecisténi.

Civilni ochrana

Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP navrzeny.

V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Havarijniho planu
JihoCeskeého kraje.

PoZadované potieby:

% ochrana uzemi pfed prlchodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti
vodniho dila. V feSeném Uzemi se neodekava pruchod prulomové viny vzniklé zviastni
povodni, jejimz plvodcem muze byt vodni dilo.

& zoény havarijniho planovani

Re$ené Uzemi nelezi v z6né& havarijniho planovani. Podle analyzy mozného vzniku
mimofadné udalosti, ktera je souéasti Havarijniho planu kraje, Zadna firma svou produkci a
skladovanim nebezpecnych latek neohrozuje uzemi feSené timto izemnim planem.

& ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti. Ukryti obyvatelstva zabezpecuje
pfisluSny obecni Ufad pouze pfi vyhlaSeni vale¢ného stavu. Ukryti bude provedeno ve
vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domd a v provoznich a
vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované ukryty vzniklych pfi mimofadné
udalosti. Je mozno poditat s vyuzitim ochrannych prostor jednoduchého typu v budovach,
které maji nejmensi dobéhovou vzdalenost od mista ohroZeni. v pfipadé potfeby ukryti
obyvatel a navstévnikG obce pfi vzniku mimofadné udalosti v dob& miru zajiStuje obecni
ufad ochranu osob pfed kontaminaci nebezpeénymi latkami (prdmyslova havarie, unik
nebezpecné latky z havarovaného vozidla apod.) pfedevsSim za vyuziti ochrannych prostora
jednoduchého typu ve vhodnych &astech obytnych doml a provoznich, vyrobnich a dalSich
objektl, kde budou improvizované provadény Upravy proti pronikani nebezpecénych latek.

% evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zaijisténi evakuace organizuje obecni ufad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistiesi je
mozny ve stavajicich objektech jako napf. Skolskych, v ubytovnach, penzionech,
télocvi¢nach, kulturnich domech apod.

& skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatieni bude dle potfeby zajiStovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti. v pfipadé
krizového stavu bude material civilni ochrany a humanitarni pomoci uskladnén a vydavan na
obecnim ufadé. K tomu budou vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého
okoli. Skladovani prostfedk( individualni ochrany pro zabezpeCované skupiny osob ve
Skolskych a zdravotnickych zafizenich bude prozatimné feSeno v centralnich skladech mimo
uzemi obci a mést.
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& vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelnych plochy
obce. Na uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno
timto zplsobem snizovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.

% zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G€inkud
kontaminace

Bude feSeno dle Krizového planu kraje a Krizového planu pfislusné obce s rozsifenou
pusobnosti. Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych
vozidel je mozno vyuzit napf. zafizeni umyvaren, sprch, Cistiren, garazi vétSich firem,
napojenych na kanalizaci a vodovod. Pro dekontaminaéni plochy v podstaté postaci
zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou najezdni rampou, ktera
bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd s pfivodem vody nebo pary.
Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovana v misté
nakazy a odvezena do mist uréenych pfislusnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.
# ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tzemi.

Na feSeném uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno
upravit proti proniknuti kontaminant (uzavieni a utésnéni otvorli, oken a dvefi, vétracich
zarizeni) a doCasné ukryvané osoby chranit improvizovanym zptisobem (ochrana dychacich
cest, oCi a povrchu téla). & nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.
Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude fedit obec a jejich
organy ve spolupraci s provozovateli siti podle jejich zpracovanych planG pro pfipady
mimofadné situace. « zajiSténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozZeni. Tato oblast
bude v pfipadé obce zajiSt€na spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci ob&anim
cestou MU za vyuziti rozhlast, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, predani telefonickych
informaci a dalSich nahradnich prvkud varovani.

& zasobovani pozZarni vodou bude zajisténo vodovodem pro vefejnou potfebu a mistnimi
vodnimi plochami.

Radonova problematika

Podklad mapy vyjadfuje radonové riziko klasifikované tfemi zakladnimi kategoriemi (nizké,
stfedni a vysoké riziko) a jednou pfechodnou kategorii (nizké az stfedni riziko pro
nehomogenni kvartérni sedimenty). Radonové riziko z geologického podlozi uréuje miru
pravdépodobnosti, s jakou je mozno oCekavat Uroven objemové aktivity radonu v urcité
geologické jednotce. Hlavnim zdrojem radonu, pronikajiciho do objektd, jsou horniny v
podlozi stavby. Zaroven indikuje i miru pozornosti, jakou je nutno vénovat opatfenim proti
pronikani radonu z podlozi u nové stavénych objektl. Pfevazujici kategorie radonového
rizika neznamena, Ze se v urcitém typu hornin pfi méfeni radonu na stavebnim pozemku
setkame pouze s jedinou kategorii radonového rizika. Obvyklym jevem je, Ze pfiblizné 20 %
az 30 % méfeni objemové aktivity radonu v daném horninovém typu spada do jiné kategorie
radonového rizika, coz je dano lokalnimi geologickymi podminkami méfenych ploch. Je tedy
zfejmé, Ze urCeni kategorie radonového rizika na jednotlivém stavebnim pozemku neni
mozno provadét odeCtenim z mapy jakéhokoliv méfitka, ale pouze méfenim radonu v
podlozi na konkrétnim misté tak, aby byly zohlednény lokalni, mnohdy velmi proménlivé
geologické podminky. Pfevazna Cast spravniho uzemi se nachazi ve2. kategorii (stfedni
riziko) radonového rizika z g_glg_logického podlozi a v pfechodné kategorii.

|
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Koncepce usporadani krajiny

Struktura krajiny Uzemi obce:

DRUH POZEMKU VYMERA - R 2016
CELKOVA VYMERA - HA 316.95
ZEMEDELSKA PUDA 268,13
Orna ptda 215,10
zahrada 3.41
Ovocny sad 0.97
Trvaly travni porost 48,64
NEZEMEDELSKA PUDA 48,82
Lesni pozemek 22,72
Vodni plocha 3,08
Zastavéna plocha a nadvori 3,45
Ostatni plocha 19,57

V ramci koncepce uspofadani krajiny jsou stanoveny priority.

Vymezeni ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Uzemni rozsah krajiny, tzn. nezastavéného Uzemi je vymezen v grafické ¢asti dokumentace.
Jde vilastné o uzemi mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy, pfipadné koridory
dopravni infrastruktury. Plochy zmén v krajiné zlstavaji sou¢asti nezastavéného tuzemi
Pfirodni hodnoty jsou na Uuzemi obce Tvrzice zastoupeny zejména zakladnimi skladebnymi
prvky uzemniho systému ekologické stability v jizni partii Gzemi obce (okoli Cerného potoka),
dale lesni plochy, vodni plochy a toky a krajinny raz uzemi.

Rozvojové plochy jsou lokalizovany tak, aby nenarusovaly obhospodafovani zemédélské
pudy a bylo zamezeno kolizi ve vyuzivani krajiny a nebyl naruSen hodnotny krajinny raz.

V ramci koncepce uspofadani krajiny jsou stanoveny priority.

Charakter krajiny na uzemi obce Tvrzice je ¢lenén na nasledujici plochy s rozdilnym
zpusobem jejich vyuziti:

(OR) Zemédélskeé — orna puda

(TP) Zemédélské — trvaly travni porost

(LE) Lesni

(SN) Smisené nezastavéného uzemi

(VV) Vodni a vodohospodarské

(VPK) Mistni a uCelové komunikace
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Krajinny celek

(Generel krajinného razu Jiho¢eského kraje):

ObKR 13 — VOLYNSKO-PRACHATICKO

Identifikované hlavni znaky vizualni charakteristiky v&. estetickych hodnot, harmonického
méfitka a vztah(l v krajiné:

- Clenity georeliéf s vyraznymi terénnimi dominantami a se zvétsujici se dynamikou smérem
jihozapadnim

- Clenita struktura lesnich porostt

- Bohata prostorova &lenitost krajiny s mnozstvim nelesni strukturni zelené

- Zfetelné linie morfologie zvinéného terénu (horizonty, hibetnice)

- Vyrazné harmonické méfitko krajiny se souladem zastavby a krajinného ramce

- Absence vyrazné rusivych a méfitkové vybocujicich prvku

- Jedineéné panoramatické pohledy na okraje Sumavy

- Uplatnéni historickych sidel v krajinné scéné

%‘3 Et a:’: e
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Uzemni systém ekologické stability
Uzemni plan vymezuje prvky USES.

Nadregionalni a regionalni urovent USES do feSeného Gizemi nezasahuje.
Uzemim prochazi lokalni biokoridor a je vymezena €ast lokalniho biocentra.

Prvky USES:

LBK1, LBC2

Interakéni prvky

Je proveden popis prvki USES a stanoveny podminky pro vyuzivani.

Podminky pro vyuziti ploch zmén na plochach meliorovanych:
Jsou stanoveny podminky pro vystavbu na plochach meliorovanych.
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Ochrana pred zvySenou hygienickou zatézi:
Ochrana pred negativnimi vlivy z dopravy

HRANICE OBCE TVRZICE

[ Z01 | ZASTAVITELNA PLOCHA
menzmmmmem OP S|ILNICE

POTENCIALNI VLIV Z DOPRAVY

HRANICE OBCE TVRZICE

" HRANICE MAX.VLIVU Z VYROBY

| ZASTAVITELNA PLOCHA - NEDOTCENA

Jsou stanovena opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny.
Jsou stanoveny podminek pro prostupnost krajiny.

Vymezeni ploch pro protierozni opatreni a ochranu pred povodnémi

Zaplavové uzemi

Uzemim obce prochazi Tvrzicky potok a Cerny potok.

Neni stanoveno zaplavového uzemi.

UP nenavrhuje zadna protipovodiiova opatieni, jsou navrzena doporuéeni pro opatfeni proti
povodnim upravami v krajiné a dale doporuceni protierozniho opatfeni.

Vymezeni ploch pro rekreaci
UP nevymezuje zadnou plochu pro rekreaci

Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu
UP neobsahuje plochy pro dobyvani nerosta.
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6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITIi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE
V § 18 ODST. 5. STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE
REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENiI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Clenéni na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti:
Bydleni - BH

Plocha stabilizovana

Ob¢éanského vybaveni - OV

Plochy stabilizované + Plochy zmén

Subtyp OVs — sportovni plocha

Plocha stabilizovana + Plocha zmén

Verejnych prostranstvi VP

Plochy stabilizované + Plochy zmén

Verejnych prostranstvi VPk —komunikace
Plochy stabilizované + Plochy zmén

Smisené obytné - SO

Plochy stabilizované + Plochy zmén

Dopravni infrastruktury - DI

Plochy stabilizované — silnice Il tF.

Technické infrastruktury TI

Plochy stabilizované

Vyroby a skladovani VS

Plochy stabilizované + Plochy zmén
Zemédélské vyroby VZ

Plochy zmén

Zahrady ZE

Plochy zmén (plochy zmén v krajiné, plochy pfestavby)
Smisené vyrobni - SV

plocha zmén

Vodni a vodohospodaiské — VV — Vodni plochy a toky
plochy stabilizované

Vodni a vodohospodaiské — VVt — Technicka infrastruktura
plochy stabilizované

Zemédélské

Subtyp OP - orna pada

plochy stabilizované

Subtyp TP - trvaly travni porost

plochy stabilizované

Lesni LE

plochy stabilizované LE

Prirodni PR

plochy stabilizované

Smisené nezastavéného uzemi SN

plochy stabilizované
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Uzemni plan pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti stanovuije:

a. hlavni vyuziti, tedy pfevazujici ucel vyuziti plochy;

d. pfipustné vyuziti, tedy daldi mozné vyuziti plochy, které doplfiuje hlavni vyuziti, a které
nesmi zhorSovat podminky hlavniho vyuziti plochy;

c. podminéné pfipustné vyuZiti, tedy vyuziti plochy podminéné spinénim konkrétni vécné
podminky;

d. nepfipustné vyuziti, tedy vyuziti v dané ploSe zcela vyloucené.

Podminky vyuZiti Uuzemi jsou stanoveny ve smyslu stavebniho zdkona a vyhlasSky ¢&.
501/2006 Sb.

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU, PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Vefejné prospésné stavby

Uzemni plan vymezuje vefejn& prosp&sné stavby (VPS), pro néz Ize prava k pozemkim
vyvlastnit.

Jedna se o komunikace.

Verejna prostranstvi a komunikace — vefejné prospésné stavby

Lokalita Vyuziti / kéd | Vyméra Oduavodnéni

Osada Pahrbek | komunikace 0,007 Doplnéni ¢&asti komunikace pro zajisténi
VPk.2 kontinuity stavajici komunikace

JV Tvrzic komunikace 0,079 Vymezeni komunikace ke stavajici COV
VPk.3

JV Tvrzic komunikace 0,080 Vymezeni komunikace k vodnim zdrojim
VPk.4

Vychodné komunikace 0,007 Vymezeni c¢asti komunikace ke stavajicimu

Tvrzic VPk.5 vodojemu -

Vychodné komunikace 0,078 Vymezeni komunikace ke stavajicimu

Tvrzic VPk.O vodojemu — obnova komunikace (nyni ttp)

Verejna prostranstvi - komunikace— verejné prospésné stavby

Lokalita Vyuziti / kéd | Vyméra Odlvodnéni
Tvrzice Ver.prostran. | 0,003 Plocha pro rozsifeni stavajici komunikace
VP.6
Osada Ov¢in Vef.prostran. | 0,057 Plocha pro rozsifreni komunikace ve vztahu
VP.8 k ploSe prestavby P.3 a také ke stavajici
zastavbé
Osada Ov¢in Vef.prostran. | 0,018 Plocha pro rozsifeni komunikace ve vztahu
VP.9 k ploSe prestavby P.4 a také ke stavajici
zastavbé
Dopravni infrastruktura — verejné prospésné stavby
Lokalita Vyuziti / kéd | Vymeéra Odavodnéni
Tvrzice Doprav.infr. 0,027 stavajici komunikace smér BuSanovice -
DIk* naprava souc¢asného stavu.
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Verejna prostranstvi a komunikace — pozemky ve vlastnictvi Obce Tvrzice — které neni
treba vymezit jako verejné prospésnou stavbu:

Lokalita Vyuziti / kéd | Vyméra Odlvodnéni
Osada Pahrbek | komunikace 0,044 Vymezeni komunikace (jiz existujici)
VPk.1
Tvrzice Vef.prostran. | 0,008 Plocha se vztahem kplose Z.08 OVs o ke
VP.5 stavajici hasi¢ské zbrojnici
Tvrzice Vef.prostran. | 0,025 Plocha v centru obce, nyni ttp
VP.7

Verejné prospésna opatreni
Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésna opatieni (VPO), pro néz Ize prava k pozemkim
vyvlastnit.

8.VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S
UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE PRISLUSNYCH USTANOVENiI KATASTRALNIHO
ZAKONA

Uzemnim planem nejsou vymezeny vefejné prospé&sné stavby ani vefejna prostranstvi, pro
které Ize uplatnit pfredkupni pravo.

9.VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENIi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI
Uzemnim planem neni vymezena plocha, ve které je rozhodovani o zménach jejich vyuziti
podminéno pofizenim uzemni studie.

1,0.STANOVENi PORADI ZMEN (ETAPIZACE
Uzemnim planem neni stanovena etapizace.

3.2. Prijaté feSeni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi
environmentalni pilif, ekonomicky pilif a socialni pilif

Z Uzemné analytickych podkladi pro spravni obvod obce s roz$ifenou plsobnosti
Prachatice vyplyva, Ze podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky

rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi jsou na uzemi vyvazeny.

Obec Tvrzice se nachazi v severni ¢asti ORP Prachatice s mikroregionalnimi centry Netolice
a Vlachovo Bfezi Uzemi je soudasti Bavorovské pahorkatiny a geograficky navazuje na
Ceskobudéjovickou panev. Prestoze ma tato oblast vice pfidruzenych center jako napf.
Strunkovice nad Blanici, prioritnimi centry jsou Vlachovo Bfezi a Netolice. Vétsi vahu ma
mésto Netolice, které historicky spada do zajmového uzemi Ceskobudé&jovické panve a je
vyznamnym centrem funkci reziden¢nich, vyrobnich, obsluznych a dopravnich a lezi na
spojnici Prachatice — Netolice — Ceské Budé&jovice. Vlachovo Brezi je dilezitym opé&rnym
bodem severni ¢asti ORP a plni funkce zejména rezidencni, hospodaiské a dopravni. Obce
maji spiSe kompaktni charakter. V této spiSe zemédélské oblasti se nachazi obec Tvrzice.

Jevy z UAP, které UP svymi navrhy fesi:
Mala ekologicka stabilita
Vymezeni USES v€etné vymezeni interakénich prvku
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Stanovené podminky vyuZiti pro plochy nezastavéného uzemi
Nizky podil lest
Stanovené podminky vyuziti pro plochy nezastavéného uzemi — pfipustnost zalesnéni
Nizka podnikatelska aktivita
Stanovené podminky vyuziti pro plochy zastavéného Uzemi, ploch pfestavby a
zastavitelnych ploch

Jevy z UAP, které UP nemohl vyresit:
ztrata Casu jizdy do centra
nedostatek pracovnich mist

horsi dostupnost do mésta
nedostupné MS a ZS v misté

Kladnym jevem je aktivni spolkovy Zivot v obci.

Vliv na podminky pro priznivé Zivotni prostredi

Vlivem navrhu nedojde k vyraznému naruseni zadné slozky zZivotniho prostiedi tyto slozky
jsou kladné podpofeny:

- kulturni a pfirodni hodnoty s legislativni ochranou jsou respektovany. V ramci koncepce
ochrany a rozvoje hodnot Uzemi jsou stanoveny zasady a podminky pro ochranu dalSich
kulturnich a pfirodnich hodnot

- Uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani volné krajiny a pfirodnich hodnot uzemi,
jimiz je absence ekologickych zatézi, minimalni zatéz z dopravy

- UP vymezuje Gzemni systém ekologické stability;

- podzemni ani povrchové vody nebudou znecistovany;

- navrzenym rozvojem nejsou dotéeny zajmy ochrany pfirody, feSeni respektuje vSechny
plochy s ochranou

- v nezastavéném uzemi je podminkami vyuziti umoznéno zfizovani rybnikl a zalesfiovani;

- v nezastav €éném Uzemi nejsou vymezovany zastavitelné plochy s vyjimkou téch, které
rozsifuji zastavéné uzemi pfiméfené velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni;

- vliv vyrobnich aktivit na Zivotni prostfedi je podminkami pro vyuzivani uzemi minimalizovan.
- Na uzemi obce jsou situovany dvé plochy pro vyrobu a skladovani, které by mohly svym
provozem zatéZovat okoli. Proto jsou stanoveny pro tyto plochy podminky, které zajisti
pfedchazeni moZnym negativnim vliviim na obytnou zastavbu a Zivotni prostfedi; UP
vymezuje zastavitelnou plochu pro vyrobu a skladovani, plocha je umisténa v navaznosti na
stavajici plochu vyrobu a skladovani smérem od zastavby obce Tvrzice.

-feSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym
zaborim zemédélské pudy.

Vliv na podminky pro hospodarsky rozvoj

S ohledem na ochranu charakteru obce, pfirodnich hodnot uzemi a dopravni obsluznost do
mist pracovnich prileZitosti, je rozvoj uvazovan pfiméfené k témto skute¢nostem:

- za praci se bude i nadale dojizdét mimo uzemi obce;

- Uzemni plan umozrnuje postupnou modernizaci stavajicich vyrobnich ploch s moznym
zapojenim i jinych podnikatelskych subjekt(;

- dal$i moznosti pro podnikani je podnikani na vlastnich pozemcich v ramci

zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch s dodrzenim podminek pro vymezeni ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZziti;

- UP vymezuje rozvojové plochy pro bydleni. Stanoveni vyuziti mimo hlavni

zpUsob vyuziti pro bydleni pfipousti také nerusici aktivity s timto typem bydleni souvisejici —
(ob&anské vybaveni, sluzby)
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Vliv na podminky pro soudrZznost spole¢enstvi obyvatel tizemi

UP fe$enim neminimalizujei stavajici vyjizdku za praci. Tento jev je v8ak vyvazen moznosti
bydleni v pfiznivém a klidném Zivotnim prostfedi. Dale jsou pro soudrznost spole€enstvi
obyvatel uzemi zajistény podminky pro:

- zvraceni zvysujiciho se véku obyvatel vymezenim dostateéného mnozstvi novych ploch
pro bydleni (smiSené obytné) . Zajisténim stavebnich parcel dojde k postupné stabilizaci
vékového priiméru;

- velmi hodnotné trvalé bydlent;

- nové plochy doplfiuji jiz vytvofenou urbanistickou strukturu a nabizeji rozvoj zplsobu vyuziti
uzemi, pfispivajicich vyznamnym podilem k socialni stabilizaci obyvatelstva obce Tvrzice;

- modernizaci stavajiciho bytového fondu;

- zajisténi vysSi obCanského vybaveni bude i nadale uspokojovano ve vysSich centrech
osidleni (Vlachovo Bfezi, Volyné&, Bavorov)

- stavajici ucelové komunikace, které slouzi pro bezpecny prichod krajinou (turisté, cyklisté,
jizda na koni apod.).

Zavérem lze konstatovat, Ze navrzena feSeni vytvafi dostateéné predpoklady pro zlepseni
v8ech piliftd udrzitelného rozvoje s preferenci rozvoje bydlenia vyroby. Jsou navrzeny a
stabilizovany plochy pro rozvoj bydleni, podnikani, rekreace a vyroby pfi respektovani a
dal8im rozvoji podminek pro zdravé

zivotni prostiedi.

4. Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni

”

potreby vymezeni zastavitelnych ploch

V dopliujicich prizkumech a rozborech byla provedena revize a vyhodnoceni zastavéného
uzemi, vysledkem je konstatovani, Zze zastavéné Uzemi nedisponuje prolukami k vyuZziti pro
novou zastavbu.

4.1. Vyhodnoceni Géelného vyuziti zastavéného Gzemi

Provéfeni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi bylo s ohledem na charakter a efektivitu
vyuziti zastavénych uUzemi s cilem vytvofeni podminek pro rozdilné zpusoby vyuziti
vybranych ploch.

Podminky pro vyuZiti ploch jsou navrzeny tak, aby zastavéné uzemi mohlo byt hospodarné a
dostate¢né vyuzivano a zaroven byla snaha zajistit ochranu kulturnich hodnot Uzemi. To
znamena, ze je umoznéno intenzivnéjSi vyuziti ploch bydleni, vCetné aktivit rekreace a
turistického ruchu.

Zastavéné uzemi sidla Tvrzice vymezené uzemnim planem je zfetelné strukturovano
nasledovné:

Plavodni hostoricka zastavba je rozSifena minimalné — plocha s bytovymi domy + plocha
vyrobniho arealu navazujici na puvodni ,dvar® + plocha zemédélského arealu + plocha
zastavby spolu s hasi¢skou zbrojnici.
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4.2. Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

UP prispiva k dosaZeni obecné& prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na
rozvoji uzemi. Cilem obce je zajistit dostatek zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni pro
nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych ob&anl za bydlenim do vétSich
mést. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovida souasnym a vyhledovym
potfebam obce (rozsifeni nabidky ploch bydleni, rekreace, vyroby a skladovani).

Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich principu:

- respektovani historicky vytvofenych urbanistickych struktur

- ploSna a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti,
- poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémim
technické infrastruktury,

- vyvazenost ploSného rozvoje na uzemi obce.

Stavajici zastavéné plochy: 18,08 ha

Pocet obyvatel obce: 127

Predpokladany narust obyvatel:

Narust obyvatel v letech 2001 - 2015 je 10 obyvatel, ve stejném trendu pfedpoklad do r.2030
je 10 obyvatel, tzn. 137 obyvatel

K pfedpokladanému poctu obyvatel je pfipoCten pocet obyvatel ze sou€asného
bytového fondu obce.

Z duvodu nechténého souziti 20% (20% z 137 = 3)

K celkovému predpokladaného poctu obyvatel je pficteno 20% z divodu predpokladaného
nechténého souziti obyvatel. Jedna se o skupinu zejména mladSich obyvatel, ktefi nechté&ji
bydlet spole¢né s rodici

Z dlvodu nerealizovatelnosti 20% (20% z 137 = 3)

K celkovému predpokladaného poctu obyvatel je pfi¢teno 20% z divodu predpokladané
nerealizovatelnosti, zejména technické vybavenosti. ZkuSenosti ukazuji, Ze fada navrzenych
lokalit pro vystavbu je v navrhovém obdobi nerealizovatelna z divodu nesouhlasu nékterych
vlastnikd, pfes jejichz pozemky je navrzena vefejna infrastruktura.. Castym jevem je, ze
néktefi vlastnici pozemkd maji neakceptovatelné financni naroky za samotny stavebni
pozemek.

| pfes verejné projednani navrhu UP se vzdy nepodafi témto jevim predejit a tyto pozemky
z navrhu vyloudit.

Z davodu odpadu bytového fondu 20% (20% z 137 = 3)

K celkovému pfedpokladaného poctu obyvatel je pfi¢teno 20% z divodu predpokladaného
odpadu bytového fondu. Nékteré z objektijsou v hor§im stavebnim stavu, ve kterych Ize
pfedpokladat v navrhovém obdobi s rekonstrukci a modernizaci , pfi nichz budou
upravovany vicegeneracni rodinné domy na jednogeneracni s dusledkem pozadavku na
ziskani nového bydlené v obci.

Z davodu stanoveni moznosti pfipustného vyuZiti ploch 10% (10% z 137 = 1)

K celkovému predpokladaného poétu obyvatel je pficteno 20% z divodu stanoveni
pfipustného vyuZiti ploch smiSené obytné napf. pro ob&anské vybaveni

Celkovym vysledkem je 10 obyvatel. Je tedy uvazovano s pfirastkem 20 obyvateli.
Celkova kapacita navrhovanych ploch pro bydleni: 5.540 ha

Predpokladany pocet domu: 50

50 x 2,5 = 125 obyvatel

Pro vyhodnoceni je uvazovano:

velikost stavebni parcely pro 1RD cca 800 - 1000 m?
1 RD = 2,5 obyvatele
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Ramcové uréeni poétu domu:

12 RD ll
ZU1
1RD
7 RDI 10 RD
Z.03 .04

ZDB

11 RD
Z.05

2 RD

.Z.O?

-

Pfedpokladany vyvoj poc€tu obyvatel:
V obci Tvrzice bylo k 1. 1. 2015 hlaSeno k trvalému pobytu 127 obyvatel.

DEMOGRAFICKY VYVOJ (ABSOLUTNI) V LETECH 1869 az 2015

20132014|2015

1930/1950|1961| 1970| 1980| 1991 2001

rok | 1869]1880|1890| 1900]1910] 1921

2011

2012

134] 109] 136] 112|117

roceTosvaTeL | 204 | 241 | 264 | 233 | 241 | 246 | 208 | 149

127

125

125

125|127

UPD v zastavitelnych plochach nabizi vystavbu cca 50 rodinnych domd pro cca125

obyvatel.

Pfi posuzovani je nutné pfihlédnout k okolnostem, Ze ne vSechny stavebni nabidky
budou vyuzity k vystavbé z didvodu majetkopravnich, a ze ne vSechny nové objekty

bydleni budou slouzit k trvalému bydleni..
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5. Vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury
Pozadavky jsou fesenim UP splnény.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit
Pozadavky jsou feSenim UP spinény.

c) Pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefrejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Pozadavky jsou feSenim UP spinény.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaé¢niho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Nejsou vymezeny zadné plochy (Zadani pfedpokladalo)

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni
Pfedpoklad zadani absence poZadavku na . zpracovani variant feSeni byl stvrzen.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odlivodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni
Pozadavky jsou feSenim UP spinény.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi
Stanovisko DO neobsahovalo pozadavek.

h. DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu
Pozadavky jsou fesenim UP splnény.

6. Dal$i vyhodnoceni

DalSi vyhodnoceni nebylo nutné provést:
Nebylo postupovano podle § 51 odst. 2, odst.3, podle §54 odst.3 ani podle §55 odst.3
stavebniho zakona.

7. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim
potreby jejich vymezeni
UP nefe$i zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.
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8. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na

”

zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa
Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace
Vyhodnoceny jsou rozvojové plochy uréené k zastavéni, tzn.zastavitelné plochy umisténé,
zabirajici zemédélskou pUdu. Oznaceny jsou shodné s oznacenim v hlavnim vykresu a
vyhodnoceny v tabulce nize. Podkladem pro ur€eni druht pozemkd je katastralni mapa.

Bonitované piidné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pudniho fondu pro izemné planovaci €innosti
jsou bonitované

Pudné ekologické jednotky - BPEJ.

BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni ptdni jednotku, €iselnou kombinaci skeletovitosti a
expozice pudy.

Pomoci tohoto kddu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.

Do I. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pudy v jednotlivych klimatickych
regionech, pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno
odejmout ze zemeédélského pudniho fondu pouze vyjimesné, a to pfevazné na zaméry
souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho
vyznamu

Do Il. tfidy ochrany jsou zafazeny zemédeélské pldy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych

Regionli nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pudniho
fondu jde o pudy vysoce chranéné, jen podmine¢né odnimatelné. .

Do Illl. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny pldy s pramérnou
produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno uzemnim planovanim
vyuzit pro pfipadnou vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s pfevazné podpriimérnou produkéni schopnosti v
ramci

pFislusnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pudné ekologické jednotky, které
predstavuji pfedevSim pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pid mélkych,
velmi svazitych, hydroformnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych.
VétSinou jde o zemédeélské pudy pro zemeédélské ucely postradatelné. U téchto pud Ize
predpokladat efektivnéjSi nezemédélské vyuziti. Jde vétSinou o pudy s nizSim stupném
ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych uzemi a dalSich zajma ochrany
zivotniho prostiedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu a hlavni padni jednotky je
stanovena zakladni sazba odvodné za odnéti zemédélské pudy ve smyslu zakona O
ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace
Vyhodnoceny jsou plochy uréené UP k =zastavéni (zastavitelné plochy), zabirajici
zemédélskou pudu a dale plochy pro umisténi komunikaci a plochy zmén v krajiné.
Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro uréeni druhu pozemku v
jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.

Investice do pudy

Resenim UP nebudou v zasadé ovlivnény hydrologické poméry.

V uzemi obce jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemku. Zastavitelné plochy nejsou
umistény v uzemi s melioracemi, vyjma zastavitelnych ploch v lokalité Lipovicky mlyn. -
Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zaborl k zasahu do meliora¢niho zafizeni, je nutné pfi
zahajeni vystavby provést upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni
objektl a k poruseni tohoto hospodarského dila.
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Hranice zastavéného uzemi
Zastavéné uzemi je vymezeno Uzemnim planem. Hranice zastavéného Uzemi je obsahem
grafické ¢asti dokumentace.

Struktura vyuziti pozemku

Pozemky zemédélské pldy v Uzemi obce Tvrzice jsou z vétsi ¢asti orna puda, méné pak je
zastoupen trvaly travni porost..
DRUH POZEMKU VYMERA - R 2016

CELKOVA VYMERA - HA 316.95
ZEMEDELSKA PUDA 268,13
Orna puda 215,10
zahrada 3.41
Ovocny sad 0.97
Trvaly travni porost 48,64

DRUH POZEMKU VYMERA - R 2016

NEZEMEDELSKA PUDA 48,82
Lesni pozemek 22,72
Vodni plocha 3,08

Vyméra zemédélské pldy [ha] 268,13
Podil zemédélské pidy 82,25%

Vyméra v 1. a 2. tfidé ochrany [ha] 156,5
Bonita zemédélské pudy 60,11%
Investice do pudy [ha] 35,84

Investice do pudy v 13,74%

Bonitované ptdné ekologické jednotky
Vychozim podkladem ochrany zemédélského pudniho fondu pro Uzemni planovaci €innosti
jsou bonitované Pidné ekologické jednotky - BPEJ.
V FeSeném uzemi se vyskytuji pudy ¢ty tfid ochrany:
I.tF.

72911
IL.tF.

73211
lLtF.

75001

75011

73204

76401
V.{f.

73214

73241

75001

75011

76701
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Graficky je rozloZeni zemédélskych pud v feSeném uzemi dle kodi BPEJ a tfidy ochrany
znazornéno v grafické Casti Oduavodnéni UP Tvrzice — Vykres predpokladanych zabor(
puadniho fondu.

Hodnotné pudy na uzemi obce:

LEGENDA.:
Rig

Zastavitelné plochy jsou vymezeny na kvalitnich padach I. a ll. tfidy BPEJ.
Aby mohl byt zajistén rozvoj obce Tvrzice, bylo nezbytné pfi vymezovani zastavitelnych
ploch tyto vymezit na kvalitnich zemédélskych pldach.

Provéfenim zastavéného Uzemi z hlediska vyuziti, resp. mozné dostavby proluk zavér, ze
zastavéné uzemi nedisponuje prostory, které by bylo mozné vyuzit pro dostavbu objektd pro
bydleni. Dlvodem je struktura zastavby, ktera je tvofena plvodnimi zemédélskymi
usedlostmi. Novodoba zastavba pfimo navazuje na zastavbu historickou. Také vyrobni
arealy jsou lokalizovany v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu.

Vzhledem k prokazatelné a nezpochybnitelné skute€¢nosti, ze rozvoj obce
z hlediska uzemniho naroku pro bydleni se musi odehrat na ukor kvalitnich
zemédélskych pud, je zde uplatnéna snaha prokazat jako verejny zajem
vymezeni zastavitelnych ploch, respektive nahlizet na pripravu uzemi pro
vystavbu, tudiz stabilizaci (alespon stabilizaci) obyvatel jako na zajem verejny.

Vychozim predpokladem je, ze PUR (a také ZUR) obsahuji vyhradné jevy a feseni
z hlediska vefejného zajmu.

Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahu — ¢1.19
PUR CR 2006 ve znéni aktualizace

Vybér z textl PUR CR ve znéni 1. Aktualizace a ZUR J&k ve znéni 5. aktualizace, které Ize
povazovat jako relevantni z hlediska dlvodnosti vymezeni zastavitelnych ploch:opfené o
vefejny zajem.

Politika tizemniho rozvoje CR

2.2. Republikové priority

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine€né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine€né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji znadnou hodnotu, napt. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
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by méla byt provazana s potfebami ekonomického a sociadlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje.

Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvaréi, avSak citlivy pfistup k vyvazenému
v8estrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzZitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahu.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uUzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pady a ekologickych funkci krajiny.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Navrhovat pfi Uzemné planovaci &innosti feSeni,
vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji Urovné.

(16) Vhodna fedeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupréci s obyvateli uzemi i s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v PUR CR
(16a) PFi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést
a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

(17) Vytvaret v uUzemi podminky k odstranovani dusledkli hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto tzemich.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvéaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

(19). Cilem je ucelné vyuzivani a uspofadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajml na rozvoji Uzemi omezuje
negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje

a) STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANIi KRAJE PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO
ROZVOJE UZEMi VCETNE ZOHLEDNENI PRIORIT STANOVENYCH V POLITICE UZEMNIHO
ROZVOJE

(1) Zakladni prioritou feSeni Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje je dosazeni uzemné
vyvazeného a dynamického rozvoje uzemi Jiho€eského kraje, ktery povede ke zvySovani celkové
konkurenceschopnosti a inovativnosti, zlepSovani kvality zivota a k efektivnimu a udrzitelnému
vyuzivani disponibilnich zdrojl pfi zohlednéni veskerych hodnot Gzemi.

(3) Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje stanovuji tyto priority pro zajisténi pfiznivého
Zivotniho prostiedi:

a. vytvaret podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky stabilni
krajiny

b. minimalizovat zabory zemédélského pudniho fondu a negativni zasahy do pozemku uréenych k
plnéni funkci lesa (dale téz jen ,PUPFL); tzn. zajistit ochranu pfed neopodstatnénymi zabory kvalitni
zemédélské pudy s cilem zachovat hodnoty Uzemi pro zemédélské a lesni hospodareni,

c. zajistit ochranu, zachovani _a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni_krajiny pfispivajici k vytvareni
charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy; a podpofit Upravy, ginnosti a aktivity, které
povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot v Uzemi,

(4) Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje stanovuji tyto priority pro zajiSténi hospodarského
rozvoje kraje:

d. vytvaret podminky pro rozvoj, popr. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn. vytvofit podminky a prostor
pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodarstvi a stejné tak aktivit, které s nimi
souviseji,

(5) Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje stanovuji tyto priority pro zajiSténi socialni
soudrznosti obyvatel:

a. vytvaret podminky pro eliminaci nepriznivych socidlnich vlivll a posileni polycentrického usporadani
sidelni_struktury kraje; tzn. nepfiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné urovné zabezpeceni kvality
zivota obyvatel a obytného prostfedi je potieba eliminovat formou rozvoje potfebné verejné
infrastruktury, prosazenim priznivého urbanistického rozvoje a posilenim vzajemné socialni,
hospodarské a dopravni vazby mezi urbannimi, venkovskymi a margindlnimi_oblastmi a umoznit i
rozvoj oblasti, kde dnes prevladaji zajmy ochrany pfirody nad civilizaénimi hodnotami, v nichZ je nutno
zaroven zohlednit pfirodni hodnoty daného Uzemi,

b. vytvaret podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, tzn. vytvofit Uzemné planovaci
predpoklady pro snizovani nezaméstnanosti a zajiSténi socialni soudrznosti obyvatel, predevSim
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posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych
oblasti kraje a jednotlivych obci,

c. pfi vymezovani zastavitelnych ploch pfedchazet negativnim vlivim suburbanizace,

d. vytvaret podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn. respektovat stavajici historicky
utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych sidel v krajiné...

Na podporu él.14 a PUR ,Branit upadani venkovské krajiny jako duasledku nedostatku
lidskych zasahu“:

Obecné k venkovskému prostoru:

V oblasti venkova Ize rozvoj konkretizovat jako proces zlep3ovani pozice venkovskych obci a krajinné
sféry, v niz se tyto obce nachazeji. Tento proces sméfuje zejména k: vytvofeni harmonického systému
kulturni  krajiny, rozvoji celkové pestrosti a specifik venkovskych obci, vytvoreni stabilniho
ekonomického systému zajistujiciho pracovni pfileZitosti, zajiSténi kvalitnich podminek pro Zivot
obyvatelstva, rozvinuti ob&anské spole¢nosti, zajisténi dostatecné dopravni dostupnosti. Dalezitym
znakem i hodnotou je krajinny raz, kterym rozumime zejména ,pfirodni, kulturni a historickou
charakteristiku urcitého mista ¢i oblasti“ a ktery by mél byt chranén pfed Cinnosti snizujici jeho
estetickou a pFirodni hodnotu. Navzdory vySe specifikovanym cilim zlstava rozvoj venkova jako
soubor dil¢ich, nicméné vzajemné provazanych, praktickych kroktl pomérné abstraktni sférou. Skrytou
linii rozvoje venkova zlstava zachovani jeho specifi¢nosti, jeho unikatnich hodnot a nezastupitelnych
funkci. Rozvoj se v konkrétnim prostoru stava ryze subjektivni veliinou, ktera se odviji od hodnotové
orientace ob¢and, lokalnich autorit apod. Jeho sméfovani se pfitom odviji od mistnich zdroju.

Venkov jako Zivotni styl Ize chapat jako védomé, & nevédomé uplatiiovani socialnich a vybranych
ekonomickych (kutilstvi, samozasobitelstvi), architektonickych a urbanizacnich (zejména diraz na
sepéti sidel s pfirodou) znak( venkova. Vyraznym impulzem v této oblasti jsou venkovskeé tradice. Na
miru zachovani venkovského zivotniho stylu maiji silny vliv vazby daného sidla s mésty a uplatnéni
urbanizace. Pro konkretizaci vize rozvoje venkova se Ize opfit jednak o soucasné a budouci funkce
venkova, jednak o hodnoty venkova.

Dulezitymi principy rozvoje venkova zcela jisté jsou prostupnost krajiny, spolecenské vazby a pfimy
podil obyvatel na vytvareni prostfedi pro Zivot, harmonie funkci, ktera je pro venkov typicka. Procesy
Clovéka by nemély vést k naruSeni procesu pfirody.

Harmonické méFitko krajiny vyjadfuje &lenéni krajiny, které odpovida harmonickému vztahu &innosti
Clovéka a pfirodniho prostfedi; z hlediska fyzickych vlastnosti krajiny se jedna o soulad méfitka celku
a meéfitka jednotlivych prvkd, harmonické vztahy v krajiné vyjadfuji soulad ¢&innosti Clovéka a
prirodniho prostfedi (absence ruSivych jevu), trvalou udrzitelnost uzivani krajiny, harmonicky soulad
jednotlivych prvkd krajinné scény.

Historicka charakteristika krajinného razu je specifickou soucasti kulturni charakteristiky a spociva v
souvislostech kulturnich a pfirodnich charakteristik oblasti ¢i mista. Historicka charakteristika je
kliCova pro pochopeni logiky vztaht mezi pfirodnimi vlastnostmi krajiny a jejim vyuzivanim vzhledem
k jejich trvalé (dlouhodobé) udrzitelnosti.

Uznani vyznamu venkovskych oblasti a malych mést — MMR:

Narodni strategicky plan rozvoje venkova CR na obdobi 2007—2013 (dalen jen NSPRV) vychazi z
hlavnich strategickych priorit EU pro léta 2007-2013 s dlrazem na zvySovani ekonomického rustu,
vytvafeni novych pracovnich pfiletitosti a udrzitelny ekonomicky rozvoj. NSPRV zajistuje vazby mezi
obecnymi cili rozvoje evropského venkova a cili rozvoje venkova CR, odpovidajicimi ,evropskym
strategickym smérim®, tfem strategickym rozvojovym osam (konkurenceschopnost, ochrana pfirody,
zivotniho prostfedi a krajiny, rozvoj a diverzifikace venkovského zivota). NSPRV také zajistuje
spolupraci a koordinaci s ostatnimi nastroji politiky CR a EU (strukturalni politika, politika soudrznosti,
ochrana zivotniho prostfedi a pfirodnich zdrojl, rybafska politika) s cilem zabranit pfekryvim ve
vyuzivani téchto nastrojl a jejich efektivnim vyuzivanim vytvaret synergické efekty.
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Struktura zastavby v Tvrzicich:

UZEMIi SIDLA TVRZICE-ZASTAVENE UZEMI

PLOCHY ZASTAVBY
| ZASTAVENE UZEMI

PUVODNI USEDLOSTI 3,80 ha - RODINNE BYDLENI
POZDEJSI ZASTAVBA - RODINNE DOMY 0,68 ha - BYTOVE DOMY

BYTOVE DOMY 4,48 ha - CELKEM BYDLENI

Zdivodnéni vhodnosti navrzeného feseni oproti jinym variantam

Uzemni plan je koncipovan s ohledem na funkéni, plo$né a prostorové moznosti obce. UP
respektuje stavajici urbanistickou strukturu sidla, limity vyuziti Uzemi, geomorfologické
podminky a zohlednuje vyhledové pfedpoklady obce pro obnovu a rozvoj. Z hlediska
vymezeni zastavitelnych ploch neexistuje alternativa k lokalitam vymezenych v UP.

Zemédélské ucelové komunikace

Systém zemédélskych u&elovych komunikaci neni Uzemnim planem dotéen. Stavajici
uzivané cesty ve volné krajiné jsou vymezeny jako plochy stabilizované. Nové zemédélské
komunikace nejsou navrhovany. Ve vSech plochach v krajiné v€. smiSenych nezastavéného
uzemi (NS) je umoznéna realizace nezbytnych pfistupovych komunikaci.

Zemédélska prvovyroba

Plochy zemédélské vyroby, konkrétné plochy se stavbami jsou v feSeném uzemi
zastoupeny.

Drobna zemédélska vyroba, ktera nema negativni vliv na okolni zastavbu je umoznéna v
ramci dalSich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach zejména v plochach smiSenych obytnych. ~

UP vymezuje zastavitelné plochy v lokalité Lipovicky mlyn::
Z11.,2.12,Z.13. ,Zemédélska vyroba“ (VZ)
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Zdavodnéni navrhovaného odnéti ZPF

Pfi zpracovani uzemniho planu bylo hledano nejvyhodnéjsi feSeni, které vSak zvyse
popsanych divodl nemohlo byt z hlediska ochrany ZPF nalezeno, tak i z hlediska ostatnich
obecnich zajmu. Pocet obyvatel ma v feSeném Uzemi mirné stoupajici tendenci. O¢ekava se
zejména narust pozadavkul na trvalé bydleni. Lokality jsou do uzemniho planu navrhovany s
ohledem jak na majetkopravni vztahy a dopravni a technickou infrastrukturu.

Zduvodnéni jednotlivych ploch navrhovaného odnéti ZPF
V FeSeni UP Tvrzice nejsou respektovany zasady ochrany zemédélského pldniho fondu.

Pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

Hospodareni na lesni pldé je upraveno zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné
nékterych predpisl, ve znéni pozdéjsSich predpisu (dale jen ,lesni zakon®). Hospodareni v
lesich je Fizeno lesnim hospodarskym planem (LHP — vyméra nad 50 ha) nebo lesnimi
hospodaiskymi osnovami (LHO — vyméra do 50 ha) zpracované na obdobi deseti let
(decenium). Podle lesniho zakona jsou do pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa zafazeny i
bezlesi (drobné vodni plochy, lou¢ky pro zveér, lesni skladky, nezpevnéné cesty, praseky) a
ostatni lesni plochy (zpevnéné lesni cesty, poli¢ka pro zvér).

Zabor pozemku uréenych k pInéni funkce lesa
V UP Tvrzice neni uvazovano se zaborem pozemku uréeného k plnéni funkci lesa
(PUPFL).
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K6D K6D NAZEV VYMERA V HA ZPF HA TR.1 | TR.I TR.V NEZEM.
VYUZITI MELIORACE | pUDA
DLE DLE DRUHPOZEMKU | | | ] mmm———
VYZNAMU | VYUZITi CELKOVA | ZPF ORNA | TTP 72911 | 73211 73214 | 73241 76701 NEVYHOD
Z.01 SO | SMISENE 1,250 | 1,250 | 1,250 - 1,155 | 0,095
OB’Y'TNE’
Z.02 SO | SWISENE 0,935 |0,935 | 0,935 - - 0,815 | 0,120
Z.03 SO gﬂgifTENNEE 0,652 | 0,652 | 0,652 - 0,647 0,005
Z.04 SO | SMISENE 0,770 | 0,770 - 0,770 | 0.390 0.380
OBYTNE
Z.05 SO | SMISENE 1,398 | 1,398 1,398 1,398
OB’Y'TNE’
Z.06 SO | SMISENE 0,226 | 0,226 0,226 0,226
OBYTNE
SMISENE
2.07 SO | SMISEN: 0,309 0.309
SMISENE OBYTNE CELKEM 5,540 |5,231 | 2,837 |2,394 [1,037 |3,368 |0,215 1,037 0.309
Z.08 OVs | OBCANSKE | 0903 | 0.903 | 0.903 0.903
VYBAVENI
OBCANSKE VYBAVENI CELKEM 0.903 0.903 | 0.903 0.903
Z.09 VS | VUYROBYA 14,370 |1,370 1,370 0,410 | 0,130 0,830
VYROBY A SKLADOVANI CELKEM | 1,370 | 1,370 1,370 0,410 | 0,130 0,830
Z.010 |\/Z |ZEMEDEL. |0, 021 0.021 0,021
VYRQBY
Z.011 VZ | ZEMEDEL. [0173 |0,173 0,173 0,173 | 0.100
VYROBY
2012 |yZ |ZEMEDEL. 10,345 | 0,345 | 0,345 0,047 0,298 | 0.300
ZEMEDELSKE VYROBY CELKEM 0,539 |0,518 [ 0,345 | 0,173 | 0,047 0,471 | 0.421
CELKEM ZASTAVITELNE PLOCHY 8,352 |8,022 | 4,058 [3,937 [1,084 |4,681 |0.345 1,912 | 0.421 0,330
K.01 ZA | ZAHRADY [ 0216 | 0,216 | 0,216 0,216
K.02 ZA | ZAHRADY 10449 | 0,449 | 0,449 0,449
K.03 Dlp |PARKOVISTE 10,140 | 0,140 | 0,140 0,140
PLOCHY ZMEN V KRAJINE CELKEM 0,805 0,805 | 0,805 0,356 0,449
VP.1 VEREJNE PROSTRAN. [ 0248 | 0,248 | 0,248 0,193 0,053
VP.2 VEREJNE PROSTRAN. [ 0,115 | 0,115 | 0,115 0,100 | 0,015
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VP.3 VEREJNE PROSTRAN. | 0098 | 0,098 | 0,098 0,046 0,052
VP.4 VEREJNE PROSTRAN. | 0063 | 0,063 0,063 | 0,048
VP.5 VEREJNE PROSTRAN. | 0008 | 0,008 | 0,008 0,008
VP.6 VEREJNE PROSTRAN. | 0003 | 0,003 | 0,003 0,003
VEREJNE PROSTRANSTVi CELKEM 0,535 |0,535 | 0,472 |0,063 |0,094 |0,011 |0,015 0,052
VPk.3 VEREJNE PROSTRAN.- | 0,079 | 0,014 0,014 0,014 |0,014 0,065
KO!VIUNII’(ACE
VPk.4 VEREJNE PROSTRAN.- | 0. 080 | 0,080 0,080 | 0,080
KO!VIUNII’(ACE
VPk.5 VEREJNE PROSTRAN.- | 0. 007 | 0,007 | 0,007 0,007
KO!VIUNII'(ACE
VPk.O | VEREJNE PROSTRAN.- [ 0,078 | 0,078 | 0,078 0,078
KOMUNIKACE
VER. PROSTR. KOMUNIKACE CELKEM 0,244 | 0,179 | 0,085 0,080 0,085 0,014 |0,014 0,065
TR.OCHR. PLOCHY
ZASTAVITELNE ZMEN V KRAJINE | CELKEM
l. 1,084 0,094 1,178
l. 4,351 0,660 5,341
V. 2,257 0,751 3,008
CELKEM 8,022 1,505 9,527
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PREHLED PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF - SUMAR

CELKOVA | CELKOVY ZABOR ZPF .
N[EZEMEDELSKA
KOD | PLOCHY ZMEN VYMEZENYCH V UP VYMERA | ZABOR ZPF DRUH POZEMKU DLE TRID OCHRANY PUDA
HA HA ORNA TTP l. | V.

SO | SMISENE OBYTNE 5,540 5,231 2,837 2,394 1.037 3.368 |0.826 | 0.309
OVs | OBCANSKE VYBAVENI SPORT 0,903 0,903 0,903 - - 0-903 | - -
VS VYROBYA SKLADOV 1,370 1,370 - 1,370 - 0-410 | 0-960 | -
vz ZEMEDEL. VYROBY 0,539 0,518 6,345 0,173 0.047 - 0,471 0-021
PLOCHY ZASTAVITELNE 8,352 8,022 4,085 3.937 1.084 |4.681 |2.257 | 0.330
ZA | ZAHRADY 0,216 0,216 0,216 - - 0-216 | - -
ZA | ZAHRADY 0,449 0,449 0,449 - - - 0-449 |-
Dip | DOPR.INFR.- PARKOVISTE 0,140 0,140 0,140 - - 0-140 |- -
PLOCHY ZMEN V KRAJINE 0,805 0,805 0,805 -- 0.356 | 0,449 | -
VP VEREJNE PROSTRAN.-- 0,535 0,535 0,472 0,063 0,094 0,304 | 0,137
VPk | VEREJ. PROSTR.-- KOMUNIKACE | 0,165 0,165 0,165 - - - 0,165
VEREJNE PROSTR.+ KOMUNIKACE 0,700 0,700 0,637 0,063 0,094 | 0,304 | 0,302

CELKEM 4.000 1.178 5.641 3.008 0.330
9.527 9.527
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9. Obsah Odtvodnéni UP Tvrzice

Graficka ¢ast
0.1.  koordina&ni vykres — méf. 1:5000
0.2.  vykres SirSich vztahu
0.3.  vykres predpokladanych zaborl padniho fondu — mér. 1:5000

Textova ¢ast odlvodnéni obsahuje 46 stran — str. 40 — str. 85
Graficka c¢ast odlvodnéni obsahuje 3 vykresy
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ODDIL III.

PORIZENI
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IIl. Pofizeni UP Tvrzice

lll.1. Postup poftizeni

Uzemni plan Tvrzice byl pofizovan podle pfislusnych ustanoveni zakona &. 183/2006 Sb.,

o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a dalsi
souvisejici zakony

Resené uzemi UP Tvrzice je tvofeno spravnim Gzemim obce. UP Tvrzice je vysledkem procesu
projednavani s Krajskym ufadem-JihoCesky kraj, dotCenymi organy, obci, pro kterou se tato zména
pofizovala, sousednimi obcemi, vefejnosti, spravci siti a ostatnimi pfisluSnymi organy a
organizacemi, kterych se feSeni UP dotyka. Reaguje tedy na stanoviska, namitky a pfipominky
Z procesu projednavani.

Na svém zasedani dne xxxxxxxxx rozhodlo Zastupitelstvo obce Tvrzice o pofizeni Uzemniho planu
Tvrzice (dale téz jen ,UP*) a byl uréen zastupitel, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem
v oblasti Uzemniho planovani (§ 47 odst. 1 a odst. 4, § 49 odst. 1, § 53 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®)). Timto
uréenym zastupitelem je starostka obce xxxxxxx.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh zadani UP Tvrzice. V navrhu
zadani jsou stanoveny hlavni cile a poZadavky na zpracovani UP.

Navrh zadani byl v souladu s §47 stavebniho zakona zaslan dotéenym organim, sousednim
obcim a krajskému ufadu. Oznameni o projednavani zadani je ze dne xxxx. Na oznameni o
projednavani zadani byla uvedena |hita, ve které muze kazdy uplatnit své pfipominky - po dobu 30
dnl ode dne xxxxx. Dotéené organy byly obeznameny se lhutou uplatnéni pozadavkd na obsah
uzemniho planu a pozadavek na vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi u pofizovatele. Lhita pro
uplatnéni podnétd sousednich obci byla téz oznamena. Navrh zadani byl zvefejnén vefejnou
vyhladkou ve dnech xxx az xxx. PFfipominky mohly byt uplatnény do xxx. Do 30 dnu od obdrzeni
navrhu mohly DO, KU a sousedni obce uplatnit pozadavky a podnéty.

Zadani bylo schvaleno dne xxxxxx usnhesenim Zastupitelstva obce Tvrzice. Tymz usnesenim bylo
ulozeno pofizovateli pofidit navrh UP Tvrzice.

Dokumentace je vypracovana podle stavebniho zakona v platném znéni, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.
Potizovatel oznamil misto a dobu vefejného projednani navrhu UP ozndmenim ze dne xxxx. Na
oznameni byly stanoveny Ihuty k uplatnéni stanovisek DO, pfipominek sousednich obci a
uplatnéni pfipominek a namitek.

Pofizovatel oznamil misto a dobu spoleéného jednani o navrhu UP ozndmenim ze dne xxxx.
Spole¢né jednani se konalo dne xxx. Oznameni bylo zaslano jednotlivé dot€éenym organim,
krajskému ufadu, obci Tvrzice a sousednim obcim. Dotéené organy byly vyzvany k uplatnéni
stanovisek ve lh(té 30 dnl ode dne jednani. Sousedni obce byly obeznameny se stejnou Ihdtou, to
znamena 30 dnu ode dne jednani. Na oznameni byla zvefejnéna Ihlita, po kterou bude mozno se
seznamit s navrhem UP, 30 dn(l od xxxxx na Obecnim Ufadu v Tvrzicich.

V ramci spole¢ného jednani byla uplatnéna stanoviska dotéenych organl. Ze spole¢ného jednani
byl vyhotoven zapis. PoZzadavky na upravu vzeslé ze spoleCného jednani byly zapracovany do
dokumentace.

Ze spole¢ného jednani je vyhotoven zapis:

Krajskému Gfadu byl pfedlozen navrh UP k posouzeni dne Xxxxxx.

Stanovisko KU je zde dne xxxxxx.

Oznameni o zahajeni fizeni o vydani UP je ze dne xxxxx.

Vefejnou vyhlasdkou ze dne xxxxxx bylo ozndmeno zahajeni fizeni o vydani UP Tvrzice.

Vefejné projednani se konalo dne dne xxxx na obecnim GFadé& v Tvrzicich. Navrh UP byl
vystaven od xxxxxx do xxxxxxx, po dobu 30 dnd, na Obecnim Ufadu v Tvrzicich a u pofizovatele.
Vefejna vyhlaska ze dne xxxxxx obsahovala informace o vystaveni navrhu. Déle obsahovala
informace o moznosti podani namitek vlastniki pozemkl a podani pfipominek kazdého.
Z vefejného projednani navrhu UP je vyhotoven zapis.
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l1l.2. Rozhodnuti o namitkach

ll.3. Vyhodnoceni pfipominek|
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