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Udaje o obci Tvrzice:

LAU 2 (obec) CZ0315550604
Kraj (NUTS 3) JihoCesky (CZ031)
Okres (LAU 1) Prachatice (CZ0315)
ORP Prachatice
Povéiena obec Prachatice
Zakladni sidelni jednotky 1

Caésti obce 1

Katastralni izemi Tvrzice

Katastralni vymeéra 316,4 ha

Pocet obyvatel 123 (r.2016)
Nadmoiska vyska 509 m.n.m.

Obec je lokalizovana v severni ¢asti ORP Prachatice.
Zadani uzemniho planu Tvrzice obsahuje hlavni cile a poZadavky na zpracovani navrhu tzemniho

planu.
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Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

a.l. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného tizemi a na provéreni moZnych zmén, vcetné

vymezeni zastavitelnych ploch

Upiesnéni poZadavkii 7 Politiky izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje ve znéni 1. aktualizace (15. 4. 2015)
Z Republikovych priorit pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi bude Uzemni plan akceptovat

priority a Fe$eni UP budou provedena ve smyslu bod(i:

- Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

- Zachovat rdz jedine¢né urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Jejich ochranu provazat s potfebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

- Predchazet pfi zméndch nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

- Davat prednost komplexnim reSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd,
které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi.

- Pri feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledrovat také pozadavky na zvySovani kvality
Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi.

- Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu).

- Hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi a zachovani vefejné zelené, vcetné minimalizace jeji
fragmentace.

Na uzemi obce Tvrzice se nenachazi Zadna ze specifickych oblasti.
Obec Tvrzice nendleZi do Zadné z vymezenych rozvojovych oblasti ani rozvojovych os.
Uzemi obce Tvrzice se netyka zadny z dalSich Gkold pro tzemni planovani vymezenych v PUR..

Upiesnéni poZadavki vyplyvajicich 7 izemné planovaci dokumentace vydané krajem

ZUR Jiho¢eského kraje —vydana dne 13. 9. 2011, nabyti u¢innosti dne 7. 11. 2011

1.aktualizace ZUR Jiho&eského kraje —vydana dne 13. 9. 2011, nabyti u¢innosti dne 7. 11. 2011

2.aktualizace ZUR Jiho&eského kraje —vydana dne 17. 12. 2014, nabyti Gi¢innosti dne 6. 1. 2015

3.aktualizace ZUR Jiho&eského kraje —vydana dne 17. 12. 2015, nabyti u¢innosti dne 6. 1. 2016

Soucasné jsou pofizovany aktualizace ¢. 4 a 5

Hospodatsky rozvoj

- prednostné¢ vyuZzivat plochy a objekty vhodné k podnikéni v zastavéném uzemi, s cilem
podpofit prednostné rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektt (tzv. ,,brownfields®) a
nezhorsit podminky pro vyuzivani zastavéného tizemi,

- zabezpecit rozvoj hospodafsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky, lazenistvi,
sportovnich aktivit a rekreace

- najit rovnovdhu mezi ekonomickymi piinosy ze zemédélstvi, rybnikarstvi a lesniho
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hospodaistvi a rovnéz vytvotit podminky pro uplatnéni mimoproduk¢ni funkce zemédé€lstvi
Vv krajiné a mimoprodukeni funkce lesi a rybnikt

Socialni soudrZznost

nepiiznivé socialni vlivy plynouci zrozdilné Grovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a
obytného prostfedi je potfeba eliminovat formou rozvoje potiebné vetejné infrastruktury,
vybavenosti a dopravni obsluhy, prosazenim piiznivého urbanistického rozvoje i ve
specifickych a marginalnich oblastech kraje,

vytvotit uzemné plénovaci predpoklady pro snizovani nezaméstnanosti a zajisténi socidlni
soudrznosti obyvatel, pfedevsim posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch

pii vymezovani zastavitelnych ploch vyloucit nekoncepcni formy vyuzivani volné krajiny,
zastavitelné plochy situovat pokud mozno v navaznosti na zastavéné tzemi, respektovat
stavajici historicky utvaiené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu vesnickych sidel
v krajiné, vcetné ochrany jednotlivych kulturnich pamatek, pfi pfednostnim vyuziti
nevyuzitych a opusténych areald a proluk v zastavéném uzemi a se zajiSténim dobré dopravni
obsluhy a dostupnosti pro pracovni sily i z okolnich obci

u razovitych obci a sidel dbat na zachovani originality pivodniho architektonického vyrazu a
prostorového usporadani, podpofit oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi venkova a jeho
oblastni zvyky, tradice a charakteristiky.

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot

Ze zéasad pro rozhodovani o zménach na izemi:

vytvaret podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje, a podporovat jeho
rozvoj,
podporovat vyuzivani a propagaci kulturnich hodnot kraje ve prospéch rozvoje cestovniho
ruchu,

Stanovené ukoly pro tizemi planovani:

do zemné¢ planovacich dokumentaci promitat izemni podminky pro zabezpeceni ochrany a
péce o nemovity pamatkovy fond kraje a o zvlaste chranéna pamatkova tizemi, dbat na kvalitu
a soulad feSeni nové zastavby v jejich okoli, neptfipoustét vyrazove nebo funkéné konkurenéni
uzemni zasahy a podporovat izemni pozadavky na vybudovani zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu,

pii urbanizaci izemi respektovat charakter krajiny ve vymezenych krajinnych pamatkovych
z6nach a v dalsich uzemich s obdobnym charakterem, podporovat udrzbu, obnovu a doplnéni
originalnich krajinnych prvkd a segmentl ve prospéch zachovani specifického krajinného
razu, nepripoustét zastavbu vymykajici se métitku krajiny a vyrazné narusujici krajinny a
architektonicky raz a negativné ovliviujici panoramatické pohledy

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot

Ze zéasad pro rozhodovani o zménach v uzemi:

vytvaret podminky pro ekologicky pfijatelné formy zemédélského hospodareni vedouci
k obnové pavodni kulturni krajiny a vytvafet podminky pro podporu zemédélského
hospodateni v kombinaci se sluzbami v oblasti cestovniho a turistického ruchu,

Stanovené tkoly pro tizemi planovani:

podporovat uzemni pozadavky na vybudovani objektd zemédélské vyroby objemt a vzhledu
nerusicich krajinny raz, upfednostiiovat regeneraci nevyuzivanych zemédélskych areald nebo
areald ve Spatném stavebné-technickém stavu pied vystavbou na ,,zelené louce®, podporovat
vznik navazujicich zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu v oblasti agroturistiky a sportovné
rekreacnich aktivit vyuzivajicich piednosti jihoCeské krajiny, vymezit rozvojové plochy a
racionalné vyfesit jejich napojeni na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

Z hlediska Uptesnéni republikovych a vymezeni nadmistnich rozvojovych oblasti a os:
Obec Tvrzice nenaleZi do zadné z vymezenych rozvojovych oblasti ani rozvojovych os.
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Z hlediska Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Gzemniho rozvoje a
vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu:
Obec Tvrzice nendlezi do Zadné z vymezenych specifickych oblasti.

Upiesnéni poZadavkii vyplyvajicich 7 uzemné analytickych podkladii, zejména 7 problémii
urcenych k ieSeni v uzemné planovaci dokumentaci

Vymezeni zastavénych tizemi — izemni plan vymezi zastavéna tizemi na zdkladé vymezeni v UAP.

Navrhy pro zadani UP stanovené v UAP:
- Podpora zeméd¢lského podnikani a mistni femesIné vyroby
- Zkvalitnéni Zivotnich podminek obyvatel — zékladni obCanska infrastruktura, vymezeni
vetejnych prostranstvi, posileni systému sidelni zelené
- Provéfit izemi z hlediska vyskytu hodnot a v UP vymezit a zajistit jejich ochranu

Upi'esnéni poZadavkii vyplyvajicich z doplitujicich prizkumii a rozborii

Urbanisticka koncepce se bude odvijet od jiz dané koncepce, ktera je dana historickym
vyvojem sidla. Na ni navaze urbanisticka koncepce stanovena tizemnim planem, ktera
bude uréena vymezenim zastavitelnych ploch pro vyuziti smiSené obytné, piipadné
bydleni, dale plochy vyroby, pfipadné plochy ob¢anského vybaveni a v zavislosti na tyto
vymezené plochy bude navazovat koncepce vetrejné infrastruktury.

Plochy pro rozvoj — budouci zastavbu, ponejvice pro smiSené obytné - budou stanoveny
formou vymezeni zastavitelnych ploch. Rozsah a objem zastavitelnych ploch bude
stanoven na zaklad¢ realnych ptedpokladi a potieb obce, jejich lokalizace pak bude
feSenim uzemniho planu provéiena z hlediska vSech souvislosti, S dirazem na zachovani
a podtrzeni hodnot Uzemi. Vymezeni zastavitelnych ploch bude vedeno snahou
0 pfimou navaznost na zastavéné Uzemi. Pokud tomu tak nebude, je nutné vénovat
zvySenou pozornost uchovani krajinného rdzu optimalnim umisténim a stanovenim
podminek vyuziti izemi.

Zaméry obce

Klicovym zamérem je provéfit moznost dalsiho rozvoje bydleni a rozvoje vyroby. Spolu s tim bude
provérena a feSena verejna infrastruktura.

Zaméry mistnich obc¢and, ob¢anskych sdruzeni a podnikatelskych subjektl

Z ankety a setkani ob¢ani pred zapocetim praci na doplnujicich prizkumech a rozborech pro uzemni
plan jakozZ i individuelné podanych pozadavk( obcan( vyplynuly poZadavky, které budou zapracovany
a provéreny pii Feseni UP.

Podnéty a zaméry, které vyplynuly z dopliujicich prizkum a rozboru:

- respektovat zasady ochrany hodnot Uzemi

- vyhodnoceni aktudlni naplnénosti zastavéného Uzemi a obecné potiebnosti dalSich
zastavitelnych ploch pro bydleni

- vyhodnoceni mnozZstvi a rozsahu verejnych prostranstvi a navrhnout pfipadné jejich rozsiteni,
provéreni verejnych prostranstvi z hlediska bezpecnosti chodcl

- vymezeni zastavitelnych ploch pro rozvoj bydleni / smiSené obytné funkce a dalsich
obsluznych funkci v ndvaznosti na zastavéné Gzemi
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v

- teSeni technické infrastruktury v oblasti zasobeni vodou, ¢isténi a likvidace odpadnich vod a
zasobeni elektrickou energii

- vymezeni lokdlniho Uzemniho systému ekologické stability s pozornosti vénovanou také
interakénim prvkim

- podminkami vyuZiti zajistit ochranu rozptylené a solitérni zelené v krajiné

- podminkami vyuziti zajistit zachovani a obnovu cest v krajiné véetné zachovani liniové vysoké
zelené, zachovani ploch rybnikd a vodnich tokd v krajiné, umoznéni pfipadné zakladani
novych vodnich ploch a revitalizace vodnich tokd

a.2. Pozadavky na Kkoncepci uspoiadani Krajiny, zejména na provéfeni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného izemi a na provéifeni moZznych zmén, v€etné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umist'ovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro tucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Upiesnéni poZadavku 7 Politiky vizemniho rozvoje
Z Republikovych priorit pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi:
- branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahd,

- zajistit ochranu nezastavéného Uzemi,

- vytvaret podminky pro zachovani, pfipadné zlepseni propustnosti volné krajiny,

- vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych skod,

- vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

Upiesnéni poZadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

- Zhlediska ochrany pfirodnich hodnot v izemi kraje respektovat podminky vyuziti zvlaste
chranénych uzemi ptirody, zajistit jejich organické doplnéni a posileni ekologické stability
krajiny prostfednictvim vymezenych prvki tizemniho systému ekologické stability (dale téz
jen ,,JUSES®), pro které je potieba formou navrzenych vefejné prospésnych opatfeni vytvorit
podminky pro jejich zaloZeni a fungovani,

- zhlediska ochrany povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystémi v uzemi kraje
podporovat a vytvaiet uzemni opatfeni, kterd povedou ke zvySeni retencnich schopnosti
uzemi, s cilem zabezpeCit ochranu zdroji kvalitni pitné a uzitkové vody pro stavajici i
budouci potfeby kraje,

- Zhlediska ochrany ovzdu$i, pid a vod vuzemi pred zneciSténim zamezit nepiiznivym
projevum lidskych ¢innosti na kvalitu zivotniho a obytného prostiedi, asanovat devastovana
uzemi a odstranit staré ekologické zatéze v tizemi,

- Z hlediska ochrany zemédélské a lesni pidy zajistit ochranu ptfed vodni a vétrnou erozi, pred
svahovymi deformacemi a pfed neodivodnénymi zabory kvalitni pudy, s cilem zachovat
hodnoty uzemi pro zemédélské a lesni hospodafeni a podporovat zejména ekologické a
ekonomické ptinosy téchto hospodatskych ¢innosti,

- Zhlediska ochrany, zachovani, udrzeni i obnovy jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny
prispivajici k vytvateni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy minimalizovat
necitlivé zasahy do krajiny, zamezit urbanni fragmentaci volné krajiny a podpofit Gpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot izemi,

-z hlediska zachovani migracnich tras zvéfe a zejména velkych savct zabrédnit fragmentaci
uzemi

- vytvafet podminky k ochrang stavajicich a vytvafeni novych, zatim nefunkénich prvka USES,
zvySovat podil zatravnénych a lesnich ploch, mokiadi a dalSich ekosystémut zvySujicich
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biodiverzitu, ekologickou stabilitu a snizujicich vodni i vétrnou erozi pudy.

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot

- pfi stanovovani podminek vyuziti izemi dbat na posilovani retencni schopnosti izemi, na
zajisténi migraéni prostupnosti piicnych piekazek na tocich, na obnovu pfirozenych
hydrodynamickych procesit v tdolnich nivach, to vSe ve vztahu k posileni biodiverzity a k
protipovodnové prevenci, podporovat obnovu biehovych porosti a ploch luznich lesu,
vytvofeni ochrannych pasem travnich porosti v udolnich nivach, dbat na ochranu
povrchovych a podzemnich zdroji vody a pramenist’ mineralnich a 1é¢ivych vod a podporovat
jejich hospodarné vyuzivani, vytvofit tuzemni piedpoklady k ekologicky pfijatelnému
rekreacnimu vyuziti vodnich ploch a tokd pii omezeni negativniho dopadu jejich
hospodéiského vyuziti

Z hlediska vymezeni koridorti a ploch Uzemniho systému ekologické stability nadregiondlniho

7

vyznamu:
Na tizemi obce Tvrzice neni umistén zadny z prvka nadregionalniho a regionalniho USES.

Z hlediska Vymezeni cilovych charakteristik krajiny
Uzemi obce Tvrzice nale?i do charakteristiky:

LSP krajina lesopolni

Charakteristika:

e krajinny raz: reliéf vrchovin a pahorkatin, zemédélska krajina je stfidana s lesni krajinou (lesy na 30-
70% plochy), vyrazna struktura historické kulturni krajiny vhodné pro letni a zimni rekreaci,

e prirodni hodnoty: potocni a fi¢ni nivy, mokrady, lesni porosty se segmenty pfirodé blizkych les(,
pfirodé blizké louky,

e kulturni hodnoty: drobné sakralni stavby, hrady, zamky, zachovana historicka krajinna a sidelni
struktura (kromé pohranici), estetické hodnoty: harmonie mezi prostorovym a funkénim
usporadanim krajinnych prvk, sidel a zemédélskych ploch, atraktivni vyhledy, zelené horizonty.

e nepodporovat intenzivni formy zemédélstvi v nevhodnych polohach (zamokrena stanovisté, vodni
zdroje, ochranné zény chranénych tzemi),

e nezvysovat plochy orné plidy na Ukor trvale zatravnénych ploch predevsim v nevhodnych polohach
(podhorsky vyrobni typ, erozni svahy, potocni a fi¢ni nivy),

e nelikvidovat vegetacni prvky volné krajiny a udrZet tak historicky provéfenou strukturu zemédélské
krajiny,

e nepovolovat necitlivé umisténi a vzhled nové zastavby s ohledem na okolni krajinu,

o citlivé hospodareni vzhledem ke stanovistnim podminkdm, zachovat historicky provéfenou
strukturu zemédélské krajiny, nevnaset do prostredi neplvodni a cizi architektonické a urbanizacni
prvky.

Vyse stanovené Ukoly budou ramcem a voditkem pfi feseni UP.

Upiesnéni poZadavki vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladit, zejména
Z problémii uréenych k ieSeni v uzemné planovaci dokumentaci
Névrhy pro zadani UP stanovené v UAP:
- Navrh feSeni k posileni ekologické stability izemi — vymezeni lokalniho Yizemniho
systému ekologické stability, podminkami vyuZziti umoznéni systematické tvorby
spojitého systému krajinné zelen¢ jako ekostabilnich prvka
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- Disledna ochrana zemédélské pltidy a melioraci — minimalizace zaborti ve vyssi tfide¢
ochrany, max. vyuziti vnitinich rezerv sidla

Upresnéni poZadavki vyplyvajicich z dopliiujicich prizkumii a rozbori

Uzemi obce Tvrzice je harmonickou venkovskou krajinou. Cestni sit a vodni toky s
doprovodnou zeleni ur¢uji formu krajiny V jeji pestrosti S vyznamnym podilem na ekologické
stabilité izemi. Pro zachovani stavu krajiny bude vhodné fe$enimi UP, zejména podminkami
vyuziti izemi, umoZznéna strukturace krajiny ve smyslu uchovani a posileni jeji ekologické
stability; k tomuto bude primarné vyuzito vymezeni lokalniho uzemniho systému ekologické
stability se zaméfenim nejenom na zékladni skladebné prvky USES, Resenim tzemniho planu
bude provéteno, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni
pro ucely uvedené v §18odst.5 stavebniho zakona.

Z hlediska ochrany piidniho fondu: UP provede vyhodnoceni piedpokladanych zaborti zemédélského
pudniho fondu, ptipadn€ pozemk uréenych k plnéni funkcei lesa. Vyhodnoceni bude provedeno podle
»Spolecné metodické doporuceni Odboru tzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a
pudniho prostfedi MTP* z Cervence 2011. Zatazeni do bonitnich jednotek je na zaklad¢ vyhlasky o
stanoveni tfid ochrany ze dne 22. 2. 2011.

a.3. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Upiesnéni poZadavku 7 Politiky iizemniho rozvoje:

Uzemi obce Tvrzice neni dotéeno zadnym z vymezenych koridord ani ploch.

Z Republikovych priorit pro zajisténi udrzitelného rozvoje tUzemi bude uzemni plan
akceptovat priority a feSeni budou provedena ve smyslu bodu:
- Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZziti predpoklad( tzemi pro rtzné formy cestovniho ruchu, pfi
zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
- Vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s
ohledem na prostupnost krajiny
- Vytvéret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi.
- V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gc¢inkd povodni.
- Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji Ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury.
- Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, poZadovat jeho
reseni ve viech potrebnych dlouhodobych souvislostech,véetné naroki na verejnou infrastrukturu.
- Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno Fesit
tak, aby splfovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Upiesnéni poZadavku vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Na tzemi obce Tvrzice neni lokalizovan Zadny koridor ani plocha vetejné infrastruktury..

Upiesnéni poZadavku vyplyvajicich 7 uzemné analytickych podkladi, zejména
Z problémii uréenych k ieSeni v tiizemné planovaci dokumentaci

Navrhy pro zadani UP stanovené v UAP:



Navrh zadani Uzemniho planu Tvrzice

- Provérit uzemi a navrhnout zkapacitnéni silnice Prachatice — Strakonice a pfevedeni do
kategorie Ltfidy, k posileni silni¢ni dopravy ekonomického a hospodaiského pilife ze
3.aktualizace UAP J¢ kraje

Upi'esnéni poZadavkit vyplyvajicich z doplitujicich priizkumii a rozbori

Dopravni infrastruktura
Uzemim obce prochazi silnice 11/142 a 111/14123 a . 111/14124
V ramci Uzemi obce Tvrzice je na silnici 111/14124 usek, ktery neodpovidd vV mapovém
podkladu KN realnému (fyzickému) stavu trasy silnice. Jedna se o: usek silnice 111/14124
v prichodu silnice zastavénym tizemim obce (u bytovek). UP zobrazi skutedny stav trasy
silnice s podminkou budouci tpravy ve vlastnickych vztazich a stavu KN.

; SPRAVNI UZEMI OBCE TVRZICE

X
Lo
55
o

\?\Q\&
et

/14123

silnice II.tF,
silnice IlI.tF.

USEK S ROZPOREM
VYMEZEN| KN S REALNYM FYZICKYM STAVEM

Technické infrastruktura
Navrh tras technické infrastruktury v zavislosti na vymezeni zastavitelnych ploch.

Veftejna prostranstvi
Bude provedena revize vetejnych prostranstvi, které bude mozné doplnit, pfipadné optiméalné
vymezit. Spolu se zastavitelnymi plochami pro bydleni a obcanské vybaveni bude provéiena
potieba vymezeni ploch pro vetejné prostranstvi.




Navrh zadani Uzemniho planu Tvrzice

a.4. Pozadavky na fFeSeni z hlediska SirSich vztahii v Gzemi, vazby na vefejnou
infrastrukturu, ob¢anské vybaveni a navaznosti na sousedni uzemni obvody z hlediska
mistnich dopravnich vazeb a zejména z hlediska navaznosti lokalniho uzemniho systému
ekologické stability

Upitesnéni poZadavki 7 Politiky uizemniho rozvoje

Z PUR ve znéni aktualizace nevyplyvaji 7zddné podminky z hlediska $irsich vztahd.

Upiesnéni poZadavku vyplyvajicich 7 tizemné planovaci dokumentace vydané krajem

Z hlediska Stanoveni pozadavk( nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci
a na feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkdam obnovy a
rozvoje sidelni struktury nevyplyvaji Zddné podminky z hlediska SirSich vztahd nevyplyva pro uzemi
obce Tvrzice Zadny stanoveny ukol..

Upiesnéni poZadavkii vyplyvajicich z dopliiujicich priizkumii a rozboriu

Sirdi vztahy
Obec Tvrzice je lokalizovana v severni ¢asti ORP Prachatice.
Obsahuje 1 katastralni izemi Tvrzice /772062/

Sousedni Uzemni obvody

ORP Prachatice:
Obec Bohunice, k.0. Bohunice u Tvrzic
Obec Busanovice, k.u. BuSanovice
Obec Dub, k.u. Javornice u Dubu

k.4. Dubska Lhota

Obec Lipovice, k.u. Lipovice
Obec Ujezdec, k.t Ujezdec u Tvrzic
Obec Vlachovo Biezi, k.0. Vlachovo Biezi

ORP Strakonice:
Obec Piedslavice, k.u. Predslavice

k.a. VSechlapy u Volyné

V UP bude zajitén soulad s izemné planovacimi dokumentacemi sousednich obci.

Obec TYP UPD Vydani
Nabyti u¢innosti
Bohunice Uzemni plan Je pofizovan
Busanovice Uzemni pldn 22.12.2009
6.1.2010
Zména &.1 UP 9.5.2012
24.5.2012

Zména &.2 UP

11.6.2014
Dub Uzemni pldn 20.4.2012

30.8.2013
Lipovice Uzemni plan Je pofizovan
Ujezdec Uzemni plan 13.11.2009

29.11.2009
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Vlachovo Biezi Uzemni plan 5.9.2011
23.9.2015

Piedslavice Uzemni plan 25.2.2011
15.3.2011

Vazby z hlediska obCanského vybaveni a ¢asteéné zaméstnanosti jsou realizovany zejména na
mestys Vlachovo Brezi.

Vyvoj poctu obyvatel:

1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2012 | 2016

204 | 241 | 254 | 233 | 241 | 246 | 208 | 149 | 134 | 109 | 136 | 112 | 117 | 127 | 125 | 123

Stavajici zastavéné plochy v ha: 18,08
Rozloha obce: 316,4 ha

b)
Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Upresnéni poZadavku z Politiky uzemniho rozvoje

Na tizemi obce Tvrzice se nenachazi zadna plocha ani koridor izemnich rezerv.

Upiesnéni poZadavku vyplhyvajicich 7 inizemné planovaci dokumentace vydané krajem
Na tizemi obce Tvrzice se nenachazi Zadna plocha ani koridor izemnich rezerv.

Upiesnéni poZadavki vyplyvajicich z dopliiujicich prizkumii a rozbori
Z dopliujicich prizkumi a rozbori nevyplynula potfeba vymezit rezervu pro budouci
zastavitelnou plochu, pro koridor dopravni a technické infrastruktury. Pokud pii feSeni
uzemniho planu dojde k vymezeni plochy nebo koridoru rezervy, budou stanoveny podminky
pro vyuziti a podminky pro dalsi vymezeni v navrhu.

C)

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Upiesnéni poZadavki vyplyvajicich 7 uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
ZUR ve znéni aktualizaci nevymezuje na Gizemi obce Tvrzice Zadné veiejné prospesné stavby.

Upiesnéni poZadavki vyplyvajicich z dopliiujicich prizkumii a rozbori
Uzemni plan vymezi plochy a koridory pro vefejné prosp&iné stavby. Bude se jednat 0
pfipadné mistni komunikace, vedeni inzenyrskych siti, pfipadnou plochu technické
infrastruktury nebo obc¢anského vybaveni spliujici podminky pro vetfejné prospésné stavby.
Bude zvéazeno, zda budou vymezena vetejné¢ prospesna opatieni, kdy by se jednalo o
skladebné prvky USES k vymezeni.

d)

11
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Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodoviani o zméniach v uUzemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim tuzemni studie nebo uzavi‘enim dohody o parcelaci

Upiesnéni poZadavkit vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Na tuzemi obce Tvrzice neni vymezena plocha ani koridor, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tizemi podminéno vydanim regula¢niho planu a zpracovanim tzemni studie.

Upitesnéni poZadavkit vyplyvajicich z doplitujicich priizkumii a rozborii

Uzemni plan stanovi piipadné zastavitelné plochy, pro néz bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci. Stanoveni téchto ploch bude uréeno na zakladé provéieni nutnosti, kdy se
jedna zejména o budouci dopravni napojeni jednotlivych stavebnich parcel a jejich napojeni
na technickou infrastrukturu. Potfebné je provéfeni na vymezeni pozemkl pro vetejna
prostranstvi v¢. piipadného parkovani. VSechna vyuziti v ploSe budou vzdy provedena
s posouzenim vztahi k sousednimu Uzemi, vzijemnou interakci zastavéného tuzemi a
zastavitelnych ploch. Nezanedbatelné bude posouzeni a provéteni z hlediska névaznosti na
nezastavéné uzemi z charakteru krajiny i z hlediska ekologické stability.

€)

Pripadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

Vzhledem k charakteru obce Tvrzice a vzhledem k ptedstavam o feSeni vSech skute¢nosti v
UP neni pfedpoklad pozadavku zpracovani variantniho feSeni

Pokud dojde k variantnimu fes$eni, bude vybrana varianta ve smyslu ustanoveni stavebniho
zéakona.

f)
Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho plianu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni
Névrh (vyrok):
textova Cast
— ¢lenéni do kapitol dle ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
grafickd ¢ast

— vykres zakladniho ¢lenéni uzemi v métitku 1 : 5 000,

— hlavni vykres vméfitku 1 : 5000, piipadné¢ dalsi vykresy koncepce vefejné

infrastruktury a koncepce uspotadani krajiny,

— vykres vetejné prospéSnych staveb a opatieni v métitku 1 : 5 000

— pfipadné vykres etapizace
Odtvodnéni:
textova Cast

- c¢lenéni do kapitol dle ptilohy €. 7 ¢ast II. odst. 1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb

grafickd cast

— koordinaéni vykres mét.1 : 5 000,

— vykres SirSich vztahi mét. 1:25 000 nebo 1:50 000

— vykres predpokladanych zaborti ptidniho fondu mét. 1 : 5 000,
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Zpusob vyhotoveni dokumentace

«  Navrh uzemniho planu bude zpracovan v souladu se zadkonem ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), v platném znéni, vyhlasky
¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni, a
vyhléasky ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

« Odtvodnéni izemniho planu bude zpracovano v souladu s metodickym pokynem
Krajského uradu - Jihocesky kraj, odboru regiondlniho rozvoje, izemniho planovani,
stavebniho radu a investic, ¢.1/2013 ze dne 8.3.2013.

«  Dokumentace uzemniho planu bude zpracovana nad mapovym podkladem katastralni
mapy a vydana v métitku stavajiciho izemniho planu (vykres SirSich vztaht 1:25 000,
ostatni vykresy 1:5 000).

«  Navrh a upraveny navrh izemniho planu bude pro tcely spole¢ného jednani a
vetejného projednani odevzdan ve dvou tiskovych vyhotovenich a v digitalni podob¢
ve formatu .doc Microsoft Word a .pdf Acrobat Leader na datovém nosici.

» Konecny navrh bude odevzdan ve 4 tiskovych vyhotovenich a v digitalni podob€ na
datovém nosic¢i v jednom nésledujicich formati:

Graficka ¢ast izemniho pldnu bude zpracovédna v prostfedi ArcGIS (vystupni format *.shp a
projekt *.mxd vcetn¢ metadat) nebo AutoCAD (vystupni format *.dwg vcetné¢ popisu
struktury dat) nebo Microstation (vystupni format *.dgn vcetné popisu struktury dat).
Vystupni digitalni soubory budou svoji strukturou respektovat datovy model DMG 4.0 od
spole¢nosti Hydrosoft Veleslavin.

Textova cast bude zpracovana v programu Microsoft Office (MS Word, MS Excel, MS
Access).

Graficka a textova ¢ast bude soucasné odevzdana i ve formatu .pdf Acrobat Reader.

g.
Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Na zékladé zavéru zjistovaciho fizeni podle zdkona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivQi na Zivotni
prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpis(, tj. na zakladé stanoviska krajského uradu Jihoceského kraje,
odbor 0ZZL, bude rozhodnuto o pfipadné nutnosti vyhodnoceni vlivii UP na udrZitelny rozvoj Gzemi.
V névrhu zadani izemniho planu jsou stanoveny pozadavky na zpracovani izemniho planu v
souladu s Politikou izemniho rozvoje CR, Zasadami uzemniho rozvoje Jihoeského kraje a
cily a ukoly Uzemniho planovani uvedenymi v § 18 al9 stavebniho zakona. Déle jsou
uplatnény poZadavky na ochranu pfirodnich, kulturnich civiliza¢nich hodnot Uzemi, ,
poZadavky na minimalizaci zaborti zemédé&lské plidy a zdivodnéni potteby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Na ochranu krajinného rdzu je napf. stanoven pozadavek, aby navrh
plosného a prostorového uspofadani jednotlivych zamérti byl ptfizplsoben charakteru a
struktufe stavajici venkovské zastavby s ohledem na zapojeni zastavitelnych ploch do krajiny,
k mistim vyznamnych rozhledd, vyznamnym krajinnym prvkam atd.

h.
Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpisi

Ochrana zemédélského pudniho fondu
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zdiivodnit potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch, toto zdivodnéni bude
obsahovat udaje prokazujici nezbytnost pozadavkii na odnéti zeméd¢€lské pudy (napf.
udaje o demografickém vyvoji apod.),

navrhnout a fadné¢ zdlvodnit feSeni, které¢ je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich
obecnych z4jmu nejvyhodnéjsi, vyhodnotit kvalitu zeméd¢lské ptdy dle BPEJ a tfid
ochrany, provést plosné vyhodnoceni navrzeného zaboru zemeédélské pudy dle tiid
ochrany zemédélské pudy a ve vztahu k umisténi v zastavéném Uzemi obce, pfi
vyhodnoceni vychazet z metodického pokynu MZP ze dne 12. 6.1996 C,j.:
OOLP/1067/96,

vyhodnotit pfedpokladané dusledky navrhovaného feSeni na ZPF dle BPEJ a tiid
ochrany ve smyslu pfilohy ¢.3 k vyhlasce ¢.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany ZPF, pfitom se fidit Spoleénym metodickym doporuc¢enim
odboru uzemniho planovani MMR a odboru ochrany horninového a ptidniho prostiedi
MZP ,,Vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond v izemnim planu* (¢ervenec 2011),

pfi navrhu feSeni zohlednit obecné zasady ochrany zemédélského pidniho fondu, tj.

pro nezemédélské ucely je nutno pouzit predevsim nezemédélskou pldu, zejména
nezastavéné a nedostateén¢ vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemkli mimo tato uzemi, stavebni proluky apod., musi-li vSak v
nezbytnych piipadech dojit k odnéti ZPF je nutné zejména odnimat pfednostné zemédélskou
pudu méné kvalitni (ptidy v La IL tfidé ochrany Ize odjimat pouze v piipadé, ze jiny vefejny
zdjem vyrazné prevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu), co
nejméné narusovat organizaci ZPF, hydrologick¢é a odtokové poméry Uzemi a sit’
zemédéElskych tcelovych komunikaci, preferovat umisténi zastavitelnych ploch v ndvaznosti
na zastavéné uzemi, navrhovat k odnéti jen nejnutnéjsi plochu.

Rozlozeni ZPF z hlediska tfid ochrany
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 m SPRAVNIUZEVIT OBCE TVRZICE
Wy N
Q 7
"

B (i, ochrany ZPF
II.tF.ochrany ZPF
_____ zastavéné uzemi

Z divodu zajisténi rozvoje obce Tvrzice, bude nezbytné pii vymezovani zastavitelnych ploch
tyto vymezit na kvalitnich zemé&d¢lskych ptidach. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch
k provéteni v UP bude podroben piisné analyze z hlediska potfeby a redlnosti vystavby
objektl pro bydleni.

Vymeéra zemédeélske piidy [ha] 260,86
Podil zemédelskeé pudy %82,29

Vymeérav 1. a 2. tridé ochrany [ha] 156,8
Bonita zemédeélské piidy % 60,11
Investice do pudy [ha] 35,84

Investice do pudy v % 13,74

Provétenim zastavéného uzemi z hlediska vyuZiti, resp. mozné dostavby proluk v zastavéném
uzemi obce je zjisténi, Ze zastavéné izemi nedisponuje prostorami, které by bylo mozné
vyuzit pro dostavbu objekti pro bydleni. Diivodem je struktura zastavby, kterd je tvotrena
puvodnimi zeméedélskymi usedlostmi. Novodoba zéastavba je kompaktni a pfimo navazuje na
zastavbu historickou. Také vyrobni aredly jsou lokalizovany v pfimé ndvaznosti na stavajici
zastavbu.
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PLOCHY ZASTAVBY

POVGOM UL oeT)
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OBEC TVRZICE

ANALYZA ZASTAVENEHO UZEMI
Z HLEDISKA PROLUK

Z historického leteckého snimku (viz nize) je zfejmé, Ze jadro sidla bylo tvotfeno shlukem
nekolika zemedélskych usedlosti za absence navesniho prostoru.
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Navrh zadani Uzemniho planu Tvrzice

SOUCASNOST / HISTORIE (r.1956)

o
/

Ochrana pfirody a krajiny

minimalizovat zasahy do vyznamnych krajinnych prvkd,

soucasti zemniho pldnu bude vymezeni lokalniho Gzemniho systému ekologické
stability (USES), budou stanoveny podminky vyuziti ploch tvofici jednotlivé
segmenty USES. V grafické i textové &asti budou jednotlivé prvky nebo &asti prvki
USES rozliseny na funkéni (existujici a plnici funkci) a nefunkéni (k zaloZeni). Podle
moznosti vymezit interakéni prvky,

navth ploSného a prostorového uspofadani jednotlivych zamérd pfizpisobit
krajinnému razu (charakter novych staveb ptizplsobit charakteru a struktufe stavajici
venkovské zastavby s ohledem na zapojeni zastavitelnych ploch do krajiny, k mistim
vyznamnych rozhled(i, vyznamnym krajinnym prvkim atd.

Klasifikace vizemi na zdkladé hodnoty KES dle Ing.Igora Michala:

Krajinny typ C — krajina relativné prirodni KES 3,0-6,2: uzemi stabilni — technické objekty
Jsou roztrouseny na malych plochdch pri prevaze relativne prirodnich prvkii.

Koeficient ekologické stability — KES 0,33

Krajindrsky cenné vuzemi zaujima cast vizemi obce Tvrzice

Ochrana lesa

v navrhu uzemniho pldnu minimalizovat zésahy do lesnich pozemkd vcetné
vzdalenosti 50 m od okraje lesa,

v navrhu feSeni vychdzet ze zasady, ze je nezddouci realizace staveb trvalého
charakteru v mensi vzdalenosti od lesnich pozemkl nez je primérna vyska blizkého
lesniho porostu v mytnim véku upravena s ohledem na charakter konkrétni lokality,
souCasné¢ je nutné zajistit dostate¢ny pfistup do okolnich lesi s ohledem na
mechanizaci v soucasné dobé v lesich vyuzivanou,

v textové Casti odivodnéni bude vyhodnocen ptipadny zabor pozemki uréenych k
plnéni funkci lesa,

Vymeéra lesni pudy [ha] 22,86 7,21
Lesnatost [%]7,21

Ochrana vod

respektovat vodni zdroje a vodohospodaiskou infrastrukturu v€. ochrannych pasem
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Navrh zadani Uzemniho planu Tvrzice

e nenavrhovat takové stavby a zafizeni, které¢ by byly potencidlnimi zdroji zneciSténi
povrchovych a podzemnich vod

e pii vymezovani zastavitelnych ploch stanovit takové podminky pro likvidaci
splaskovych i srazkovych vod, které dostatecné budou eliminovat riziko znecisténi
povrchovych a podzemnich vod,

« Uzemi obce Tvrzice je soucasti zranitelné oblasti (piloha ¢. 1 k narizeni viady &. 262/2012 Sb.).

Vodni rezim
e vytipovat mista s potfebou realizace protieroznich opatieni

Vymera orné pudy celkem [ha] 215,20
Vymera orné pudy sklonité nad 7°[ha] 26,71
Sklonitost na vymeéru obce %8,44

Sklonitost na vymeru orné pidy % 12,41

Urbanistické a architektonické hodnoty

e pii vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit urbanistickou strukturu sidla,
architektonické i hmotové feSeni staveb, dbat na zachovani panoramat a zaclenéni
Vv krajin¢,

e pro novou zastavbu na vymezenych zastavitelnych plochiach stanovit podminky
plosného a prostorového uspofadani s cilem nepiekroceni vySkového horizontu
zastavby, hmotové neumémé a pohledové se neuplatiovala nepfiznivé vuci
stdvajicimu charakteru tradi¢ni zastavby.

Vyznamna urbanisticka struktura sidla

Vyznamny verejny prostor, vyznamny dilci verejny prostor

Region lidové architektury - Uzemi se zvySenym vyskytem dochovanych objektii lidové
architektury ve svém piivodnim umisteni a urbanistické skladbe.

Uzemi s archeologickymi ndlezy

Lkategorie: uzemi s prokazanym vyskytem archeologickych nalezii

1. kategorie: uzemi s pravdépodobnym vyskytem archeologickych nalezii

PoZadavky na ochranu vefejného zdravi
e v Uzemi nebudou piipuStény cCinnosti, které vedou nebo by mohly vést ke zhorSeni
kvality ovzdusi,
e v uzemi nebudou pfipustény Cinnosti, které by vedly k nadlimitni hlukové zatézi,
e u zamérd na zménu vyuZiti tzemi pro bydleni dle potieby stanovit podminku splnéni
hygienickych limitd hluku z ptipadnych zdroji hluku v okoli pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor staveb.

Pozadavky civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu
e UP navrhne feSeni pozadavki civilni ochrany dle §20 vyhlasky ¢.380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni tkolli ochrany obyvatelstva.

Pozadavky na ochranu nerostného bohatstvi
e nejsou stanoveny zadné pozadavky.

Ochrana pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy
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nejsou stanoveny zadné pozadavky.
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